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Styrelsen for RB BRF Sturegarden far

Forvaltningsberattelse o """"

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1986-09-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-07-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2008-07-08.

Foreningen har sitt sdte i Nacka kommun.

Arets resultat dr bittre dn foregdende ar och beror pé ldgre reparation- och underhéllskostnader.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 1dn som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive n#sta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 378% till 407%.

I resultatet ingér avskrivningar med 697 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 602 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Sickladn 145:3 i Nacka kommun. P4 fastigheten finns | byggnad med 29 lagenheter
uppforda. Byggnaderna ir uppforda 2000-2001. Fastighetens adress #r Jdrla sjovig 20-24, Jarla gardsvég 35-55,
Herrgérdsparken 2-8 och Turbinvigen 14-18 i Jarla Sjs.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam (Rbforsdkring)
HemfSrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i féreningens
fastighetsforsédkring.

Ligenhetsfordelning

2 r.o.k. 3rok. 4 ro.k. >5 r.o.k. Summa
3 8 17 1 29
Bostider bostadsritt 3 163 m?
Arets taxeringsvirde 96 000 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvirde 70 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning p# andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingétt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen

Jadro och JD tryck
Habitek utemiljo AB
Schindler Hiss

Tele2 Sverige AB
Ownit Broadband AB
Boo Energi

Nacka Energi
Stockholm Exergi AB
Telia Sverige AB
Nacka Vatten & Avfall AB

Foreningen #r delaktig i Jarla Sjo samfillighetsforening. Mer information om Jérla Sjo samfillighet hittas pa

www.jarlasjo.se.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 18 tkr och planerat underhall for 170 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utférda underhall™.

Underhillsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2021 och visade dé pé ett underhdllsbehov
.p& 3 655 tkr for de nirmsta 10 &ren. Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen ligger pd 365 tkr. Avsittning
for verksamhetsaret har skett med 400 tkr. Styrelsen genomfor arlig besiktning av fastigheterna for att sékerstilla

underhallsbehovet.
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Ekonomisk och teknisk forvaltning
Lokalvard (stad)
Tradgardsforvaltning

Hisservice

Kabel-TV

Bredband

El

El

Virme

Hisslina (abonnemang) Jarla gardsvag 35

Avfallshantering



Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Malning 2008
Stamspolning 2015
Hogtrycksspolning tak och stupror 2015
Rensning ventilationskanaler . 2016
Renovering fasader 2016 Turbinvigen, Jarla gardsvig 43
Renovering trappa 2016 Jérla gérdsvig 35
Atgirder Fasad 2017
Ventilationsatgarder 2017
Malning platdorrar 2019
Underhall grusytor 2019
Renovering forrad/skiljeviggar 2020
Malning (skdrmtak och nedre del fasad
Herrgardshusen) 2020
Malning forrad och soprum 2020
Malningsarbete Herrgardsparken 2021
Malning tva forradstak, midjelister (plat) pa forrad,
soprum och UC 2021
Byte 3* takfldkt 2021
Servicearbeten fonster, balkong- och altanddrrar 2021
Underhéll utemiljo, innergarden 2021
Arets utforda underhill
Beskrivning Belopp
Malning av balkonger 81455
Spolning av rér 12 600
Tvittning av tak 75 475
Planerat underhall Ar Kommentar
Mala /byta ut snickerier pa sjohusen 2023
Byta undercentral 2023
Stamspolning fastighet 2023
Se 6ver fasader 2023
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Martin Ostberg Ordftrande 2024
Martin Johnsson Ledamot 2023
Josefin Tunbjork Ledamot 2023
Claes Pettersson Ledamot 2024
Ali Shams Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Barbara Schoell Suppleant 2023
Asa Mueller Suppleant 2023
Ann-Kristine Andersson Suppleant Riksbyggen 2023
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Certe Revision AB Auktoriserad revisor 2023
Martin Mossberg Fortroendevald revisor 2023
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Michael Lundin Sammankallande 2023
Anders Eskilsson 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har foreningen gjort en extra amortering av foreningens lan motsvarande 500 000 kr.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 49 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 0 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 49 personer.

Féreningens arsavgift dndrades senast 2019-07-01 da den sénkts med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgitt med 5%
fran 2023-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 0 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 2 st.)

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2374 2374 2378 2395 2456
Resultat efter finansiella poster -96 -531 -393 298 396
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhéllsfond 201 -183 14 655 753
Balansomslutning 85019 85626 86 728 87 631 88 152
Soliditet % 77 77 76 76 75
Likviditet % 19 18 403 432 599
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 737 737 738 756 775
Driftkostnader, kr/m? 455 608 551 350 339
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 402 441 390 334 339
Rinta, kr/m? 69 51 56 63 68
Underhiéllsfond, kr/m? 728 816 711 776 682
Lan, kr/m? 6 007 6165 6323 6481 6 797

600

500

400 /\

200

100

a
2018 2019

~o~ Driftkostnader, kr/m2

*) Exklusive kortfristiga 1an ska omsittas, se not 14, &r arets likviditet 407%.
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-4 Driftkostnader exkl underhall, kr/m2
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhills- fond Balanserat resultat Arets resultat

avgifter

Eelopprvid Sretyborgan 62 000 000 0 0 2072 603 2127296 -530 543
Disposition enl. arsstimmobeslut 530 543 530 543
Reservering underhallsfond 400 000 -400 000
lanspraktagande av
underhéallsfond -169 530 169 530
Avrets resultat -95 556
Vid arets slut 62000 000 0 0 2303073 1366 283 -95 556

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 1 596 753
Arets resultat -95 556
Arets fondavsittning enligt stadgarna -400 000
Avrets ianspriktagande av underhillsfond 169 530
Summa 1270 727

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1270727
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2373960 2373 963
Ovriga rorelseintikter Not 3 57 720 62 893
Summa rorelseintiikter 2431 680 2 436 856
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 426 997 -1921619
Ovriga externa kostnader Not 5 -195 183 -190 676
Personalkostnader Not 6 0 -250
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -697 363 -697 363
Summa rorelsekostnader -2 319 543 -2 809 907
Rérelseresultat 112 137 -373 052
Finansiella poster
Resultat fran &vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 960 960
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 10 185 3836
Réntekostnader och liknande resultatposter -218 838 -162 287
Summa finansiella poster -207 693 -157 491
Resultat efter finansiella poster -95 556 -530 543
Arets resultat -95 556 -530 543
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 9 83 193 746 83 891 109
Summa materiella anléiggningstillgangar 83 193 746 83 891 109
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 10 10 000 10 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 10 000 10 000
Summa anliggningstillgangar 83 203 746 83 901 109
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 11 45 821 44910
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 278 700 267 742
Summa Kkortfristiga fordringar 324 521 312 652
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1491 127 1412 469
Summa kassa och bank 1491 127 1412 469
Summa omsittningstillgangar 1815648 1725121
Summa tillgangar 85019 394 85 626 229
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 000 000 62 000 000

Fond for yttre underhall 2303073 2072603 .

Summa bundet eget kapital 64 303 073 64 072 603

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 366 283 2127 296

Arets resultat -95 556 -530 543

Summa fritt eget kapital 1270 727 1596 753

Summa eget kapital 65573 800 65 669 356
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 10 000 000 . 10 500 000

Summa langfristiga skulder 10 000 000 10 500 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 9 000 000 9 000 000

Leverantérsskulder 52278 52 477

Skatteskulder 42318 83752

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 15 350998 320 644

Summa kortfristiga skulder 9 445 594 9 456 873

Summa eget kapital och skulder 85019 394 85 626 229
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfbringsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intiikt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Avskrivningsprincip

Anldggningstillgangar Antal ar Slutar
Byggnader Linjdr 120 2122
Undercentral Linjar 10 2020
Mark ir inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsaéttning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 2329920 2329923
Brinsleavgifter, bostdader 44 040 44 040
Summa nettoomsattning 2 373 960 2 373 963
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 57 420 57 420
Ovriga ersittningar 0 5233
Ovriga rorelseintikter 300 240
Summa Ovriga rorelseintdkter 57 720 62 893
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Underhall -169 530 -525 451
Reparationer -18 367 -111 341
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -40 047 -42 311
Samfallighetsavgifter -214 168 -269 838
Forsédkringspremier -88 000 -86 495
Kabel- och digital-TV -51 421 -50 451
Aterbéring fidn Riksbyggen 1300 1 400
Sotning 0 -1722
Obligatoriska besiktningar 0 -1 313
Drift och férbrukning, ovrigt 0 -14 311
Férbrukningsinventarier -13 155 -2 571
Vatten -157 594 -124 525
Fastighetsel -46 082 -38 550
Uppviarmning -412 905 -423 859
Sophantering och &tervinning -43 810 -46 448
Forvaltningsarvode drift -173 218 -183 834
Summa driftskostnader -1 426 997 -1 921 619
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -105 637 -101 593
IT-kostnader -50 008 -35 342
Arvode, yrkesrevisorer -16 875 -16 250
Ovriga forvaltningskostnader -10 282 -10 573
Pantfdrskrivnings- och dverlatelseavgifter -483 -5233
Telefon och porto -6 744 -5 880
Medlems- och foreningsavgifter -1450 -1 450
Bankkostnader -2 660 -2 030
Ovriga externa kostnader -1 044 -12 325
Summa dvriga externa kostnader -195 183 -190 676
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga personalkostnader 0 -250
Summa personalkostnader 0 -250
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -697 363 -697 363
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -697 363 -697 363

anlaggningstillgangar

12 | ARSREDOVISNING RB BRF Sturegarden Org.nr: 7164196904



Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 960 960
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 960 960
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 78 278 940 78 278 940
Byggnadsinventarier 91 480 91 480
Mark 13 448 000 13 448 000
Anslutningsavgifter 199 566 199 566
92 017 986 92 017 986
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 92 017 986 92 017 986
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 835 832 -7 138 470
Anslutningsavgifter -199 566 -199 566
Tillkommande utgifter -91 480 -91 480
-8 126 878 -7 429 516
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -697 363 -697 363
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 0
-697 363 -697 363
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 824 240 -8 126 879
Restvidrde enligt plan vid arets slut 83193 746 83 891 107
Varav
Byggnader 69 745 746 70 443 107
Mark 13 448 000 13 448 000
Taxeringsvéarden
Bostéder 96 000 000 70 000 000
Totalt taxeringsvarde 96 000 000 70 000 000
varav byggnader 60 000 000 44 000 000
varav mark 36 000 000 26 000 000



Not 10 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Andra langfristiga fordringar 10 000 10 000
Summa andra langfristiga fordringar 10 000 10 000
20 Garantikapitalbevis é 500 kr i Intresseforeningen.
Not 11 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 45 821 44910
Summa o6vriga fordringar 45 821 44 910
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 98 618 88 000
Forutbetalt férvaltningsarvode 12 489 12 459
Forutbetald kabel-tv-avgift 14010 12 854
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 12 093 12 093
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 141 490 142 336
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 278 700 267 742
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 528 983 1024 927
Transaktionskonto 962 145 387 542
Summa kassa och bank 1491 127 1412 469
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 19 000 000 19500 000
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -9 000 000 -9.000 000
Langfristig skuld vid arets slut 10 000 000 10 500 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 2022-05-18 9000 000,00 -8 500 000,00 500 000,00 0,00
NORDEA 0,78% 2023-04-19 4500 000,00 0,00 0,00 4 500 000,00
NORDEA 2,75% 2023-05-19 0,00 4 500 000,00 0,00 4 500 000,00
NORDEA 0,70% 2024-06-19 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
NORDEA 2,71% 2025-05-21 0,00 4000 000,00 0,00 4 000 000,00
Summa 19 500 000,00 0,00 500 000,00 19 000 000,00

*Senast kinda rintesatser
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Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 0 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.
Berdknad amortering de ndrmaste fem aren dr ca O kr arligen

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfér
redovisar vi Nordea 1an om 4 500 000 kr och 4 500 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett &r d fastighetens ldnefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller
forlanga lanen under kommande ar.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna rantekostnader 33334 13776
Upplupna elkostnader 5146 3513
Upplupna vattenavgifter 36 601 30 000
Upplupna varmekostnader 60 983 62 373
Upplupna revisionsarvoden 16 500 16 500
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhll 0 4228
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 198 434 190 254
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 350 998 320 644
Not 16 Stillda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 30322 000 30 322 000

Not 17 Véasentliga hidndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsdrets utgdng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Nacka, 207% 0U.273

Ort och datum
% (A Ao, TiumbryBrie
Martin Ostberg Joséfin Tunbjork, v

Claes Pettersson

7 ";«65’?/2

Var revisionsberdattelse har lamnats aﬂ’"

Certe Revision AB

Mikael Siverwall Martin Mossberg
Fortroendevald revisor
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CERTE REVISION
Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i RB BRF Sturegarden
Org.nr 716419-6904

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r RB BRF Sturegérden for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med

. &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

_ Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndaméalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forenmg inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utviarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RB
BRF Sturegarden for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att freningens
7
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organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tilldmpliga delar av lageri‘ om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst elléf forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen. '

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsréttslagen. '

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviénder jag professionellt omd&me och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omréden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 12 maj 2023
et

3 g 2 r:/'
. Mikael Siverwall
Auktoriserad revisor
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