Riksb
Rttt

RB BRF Sturegarden

ArsredOVisning Org nr: 716419-6904
2021-01-01 — 2021-12-31




Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrakning

Bilagor
Ordlista
Nyckeltal

AT v,
(SRR
XL

A'L‘A‘A‘A‘A‘A‘A‘I’

1 | ARSREDOVISNING RB BRF Sturegarden Org.nr: 716419-6904

97 'L €b
MO




e e s el SR R S el § i e e e S| ST Tee e e s e s e |
Styrelsen for RB BRF Sturegdrden fdr

Forvaltningsberattelse """

2021-01-01 il 2021-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1986-09-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-07-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2008-07-08.

Foreningen har sitt sdte i Nacka kommun.

Arets resultat 4r simre 4n fg ar och beror i huvudsak pa hogre samféllighetskostnader och uppvérmningskostnader..

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1dn som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta rs amortering) har forandrats under aret
fran 403% till 378%.

I resultatet ingar avskrivningar med 697 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 167 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Sickladn 145:3 i Nacka kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 29 lagenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 2000-2001. Fastighetens adress dr Jérla sjovég 20-24, Jarla gardsvag 35-55,
Herrgardsparken 2-8 och Turbinvagen 14-18 i Jirla Sjo.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam (Rbforsikring)
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
2ro.k. 3rok. 4rok. >5r.o.k. Summa
3 8 17 1 29
Bostéider bostadsritt : 3163 m?
Avrets taxeringsvirde 70 000 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvirde 70 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk och teknisk forvaltning
Jadro och JD tryck Lokalvérd (stdd)

Habitek Utemiljo AB Triadgardsforvaltning

Schindler Hiss Hisservice

Tele2 Sverige AB Kabel-TV (Nytt avtal jan-2021)

B2 Bredband AB Bredband (t.o.m. apr 2021)

Ownit Broadband AB Bredband (fr.o.m. maj 2021)
Storuman Energi AB El (t.o.m okt 2021)

Boo Energi El (fr.o.m. nov 2021)

Nacka Energi El

Stockholm Exergi AB Virme

Telia Sverige AB Hisslina (abonnemang) Jarla gardsvég 35
Nacka Vatten & Avfall AB Avfallshantering

Foreningen ir delaktig i Jarla Sjo samfallighetsforening. Mer information om Jarla Sjo samféllighet hittas pé
www.jarlasjo.se.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 111 tkr och planerat underhall for 525 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan uppdaterades senast i april 2021 och visade dd pé ett underhéllsbehov
pé 3 655 tkr for de ndrmsta 10 dren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pé 365 tkr. Avséttning
for verksamhetsaret har skett med 350 tkr. Styrelsen genomfor arlig besiktning av fastigheterna for att sikerstilla
underhallsbehovet.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Mailning 2008

Stamspolning 2015

Hogtrycksspolning tak och stuprér 2015

Rensning ventilationskanaler 2016

Renovering fasader 2016 Turbinvigen, Jarla gardsvig 43
Renovering trappa 2016 Jérla gdrdsvig 35
Atgirder Fasad 2017

Ventilationsatgérder 2017

Mailning platdorrar 2019

Underhall grusade ytor 2019

Renovering forrad/skiljeviggar 2020

Malning (skdrmtak och nedre del fasad

Herrgardshusen) 2020

Malning forrdd och soprum 2020

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Milningsarbete Herrgérdsparken 286 150

Malning tvé forradstak, midjelister (plat) pa forrad,

soprum och UC 96 619

Byte 3* takflakt 14 006

Spolning stam 6 300

Servicearbeten fonster, balkong- och altanddrrar 13 819

Underhall utemilj, innergarden 108 563

Planerat underhill Ar Kommentar
Mala / byta ut balkongrécken 2022

Fasadlagningar och tvitt 2022

Byte av undercentral 2022
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Erik Bergman Ordférande 2022

Josefin Tunbjork Vice ordfdrande 2022

Martin Johnsson Ledamot 2022

Emile Lofblom Sekreterare 2022

Ali Shams Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Martin Ostberg Suppleant 2022

Asa Mueller Suppleant 2022

Ann-Kristine Andersson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.0.m. ordinarie stimma

Certe Revision AB Auktoriserad revisor 2022
Martin Mossberg Fortroendevald revisor 2022
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m. erdinarie stimma
Certe Revision AB Auktoriserad revisor 2022
Lars Ernséter Fortroendevald revisor 2022

Valberedning Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Michael Lundin sammankallande 2022
Anders Eskilsson 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga hiindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har foreningen gjort en extra amortering av foreningens l4n motsvarande 500 000 kr.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 47 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér

till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgir till 2 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 49 personer.

Foreningens arsavgift indrades senast 2019-07-01 da den sénkts med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférdndrad arsavgift.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 3 st.)

Foreningens samtliga ligenheter dr uppldtna med bostadsriitt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 2374 2378 2 395 2456 2 456
Resultat efter finansiella poster -531 -393 298 396 292
Resultat exklusive avskrivningar 167 314 1 005 1103 998
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhéllsfond -183 14 655 753 648
Balansomslutning 85 626 86 728 87 631 88 152 89 888
Soliditet % 77 76 76 75 73
Likviditet % *18 403 432 599 587
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 737 738 756 775 775
Driftkostnader, kr/m? 608 551 350 339 386
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 441 390 334 339 371
Rénta, kr/m? 51 56 63 68 77
Underhallsfond, kr/m? 816 711 776 682 572
Lan, kr/m? 6 165 6323 6481 6797 7431

700

600

500

400 \ /

300

200

100 o

0
2017 2018 2019 2020
& Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 <@ Réanta, kr/m2

*) Exklusive kortfristiga 1an ska omsittas, se not 13, ér arets likviditet 378%.

6 | ARSREDOVISNING RB BRF Sturegarden Org.nr: 716419-6904



i
|

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid arets bogjan 62 000 000 2248 054 2344760 -392915

Disposition enl. arsstimmobeshut 392915 392 915

Reservering underhallsfond 350 000 350 000

lanspréktagande av

underhéllsfond -525 451 525451

Arets resultat -530 543

Vid érets slut 62 000 000 2 072 603 2127 296 -530 543

Resultatdisposition

Till 4rsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 1951 845

Arets resultat -530 543

Arets fondavsittning enligt stadgarna -350 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 525451

Summa 1596 753

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1596 753

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2373 963 2378307
Ovriga rorelseintikter Not 3 62 893 67 153
Summa rorelseintikter 2 436 856 2 445 460
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 921619 -1 741750
Ovriga externa kostnader Not 5 -190 676 -218 323
Personalkostnader Not 6 -250 0
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 -697 363 -706 511
Summa rorelsekostnader -2 809 907 -2 666 584
Rorelseresultat -373 052 -221124
Finansiella poster
Resultat frén ovriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 960 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 836 4 549
Rintekostnader och liknande resultatposter -162 287 -176 340
Summa finansiella poster -157 491 -171 791
Resultat efter finansiella poster -530 543 -392 915
Arets resultat -530 543 -392 915
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 9 83 891 109 84 588 471
Summa materiella anliggningstillgingar 83 891 109 84 588 471
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 10 10 000 10 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 10 000 10 000
Summa anliggningstillgingar 83 901 109 84 598 471
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 11 44910 56 843
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 267 742 56 254
Summa Kkortfristiga fordringar 312 652 113 097
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 1412 469 2016398
Summa kassa och bank 1412 469 2 016 398
Summa omsittningstillgdngar 1725121 2129 495
Summa tillgdngar 85 626 229 86 727 966
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 000 000 62 000 000
Fond for yttre underhéll 2 072 603 2248 054
Summa bundet eget kapital 64 072 603 64 248 054
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2127296 2 344760
Arets resultat -530 543 -392915
Summa fritt eget kapital 1596 753 1951 845
Summa eget kapital 65 669 356 66 199 899
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 10 500 000 13 500 000
Summa langfristiga skulder 10 500 000 13 500 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 9 000 000 6 500 000
Leverantorsskulder 52 477 56 307
Skatteskulder 83 752 81374
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 15 320 644 390 386
Summa Kortfristiga skulder 9 456 873 7 028 067
Summa eget kapital och skulder 85 626 229 86 727 966
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pé rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader 120 2122
Undercentral 10 2020
Mark ér inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostidder 2329 923 2334267
Brinsleavgifter, bostdder 44 040 44 040
Summa nettoomséttning 2373 963 2 378 307
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 57 420 57 585
Ovriga ersittningar 5233 8 728
Ovriga rorelseintikter 240 840
Summa ovriga rorelseintéakter 62 893 67 153
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Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhéll -525 451 -507 247
Reparationer -111 341 -93 769
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -42 311 -41 441
Samfillighetsavgifter -269 838 -137 206
Forsékringspremier -86 495 -70 071
Kabel- och digital-TV -50 451 -30 237
Aterbéring fran Riksbyggen 1400 0
Sotning -1722 0
Obligatoriska besiktningar -1313 -1 281
Drift och forbrukning, 6vrigt -14 311 -14 308
Forbrukningsinventarier -2571 -7 147
Vatten -124 525 -126 807
Fastighetsel -38 550 -35391
Uppvéarmning -423 859 -386 232
Sophantering och atervinning -46 448 -45 429
Forvaltningsarvode drift -183 834 -245 184
Summa driftskostnader -1 921 619 -1 741 750
Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -101 593 -78 170
IT-kostnader -35342 -58 560
Arvode, yrkesrevisorer -16 250 -16 950
Ovriga forvaltningskostnader -10 573 -12 256
Kreditupplysningar 0 -675
Pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter -5 233 -8 728
Telefon och porto -5 880 -5316
Medlems- och foreningsavgifter -1 450 -1 450
Bankkostnader -2 030 -2 030
Ovriga externa kostnader - -12325 -34 189
Summa 6vriga externa kostnader -190 676 -218 323
Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Utbildningskostnad -250 0
Summa personalkostnader -250 0
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -697 363 -697 363
Avskrivning Anslutningsavgifter 0 -9 148
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -697 363 -706 511
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintakter fran langfristiga fordringar hos och véardepapper i andra foretag 960 0
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 960 0
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 78 278 940 78 278 940
Byggnadsinventarier 91480 91 480
Mark 13 448 000 13 448 000
Anslutningsavgifter 199 566 199 566
92 017 986 92 017 986
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 92 017 986 92 017 986
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 138 469 -6 441 106
Anslutningsavgifter -199 566 -199 566
Tillkommande utgifter -91 480 -82 332
-7 429 515 -6 723 004
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -697 363 -697 363
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 -9 148
-697 363 -706 511
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 126 878 -7 429 515
Restvarde enligt plan vid arets slut 83 891109 84 588 471
Varav
Byggnader 70 443 109 71 140 471
Mark 13 448 000 13 448 000
Taxeringsvarden
Bostéider 70 000 000 70 000 000
Totalt taxeringsvérde 70 000 000 70 000 000
varav byggnader 44 000 000 44 000 000
varav mark 26 000 000 26 000 000
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Andra langfristiga fordringar 10 000 10 000
Summa andra langfristiga fordringar 10 000 10 000
20 Garantikapitalbevis & 500 kr i Intresseforeningen.
<7 6 /2 >
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Not 11 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 44910 42 532
Andra kortfristiga fordringar 0 14 311
Summa ovriga fordringar 44910 56 843
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 88 000 20 194
Forutbetalt forvaltningsarvode 12 459 12 459
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 854 12 612
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 12 093 9570
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 142 336 1419
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 267 742 56 254
Not 13 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel, SBAB 1024 927 1521124
Transaktionskonto, Swedbank 387 542 495 273
Summa kassa och bank 1412 469 2016 398
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 19 500 000 20 500 000
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -9 000 000 -6 500 000
Langfristig skuld vid arets slut 10 500 000 13 500 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

NORDEA 2021-06-16 6 500 000,00 -6 000 000,00 500 000,00 0,00

NORDEA 0,83% 2022-05-18 9 000 000,00 0,00 0,00 9 000 000,00

NORDEA 0,78% 2023-04-19 4500 000,00 0,00 0,00 4500 000,00

NORDEA 0,70% 2024-06-19 6 000 000,00 0,00 6 000 000,00

Summa 20 000 000,00 0,00 500 000,00 19 500 000,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 0 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.

Beriknad amortering de ndrmaste fem dren &r ca 0 kr &rligen

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1dn som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan. Foreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar dé fastighetens lanefinansiering dr
langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under kommande 4r.
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna réintekostnader 13776 14 787
Upplupna elkostnader 3513 3443
Upplupna vattenavgifter 30 000 30933
Upplupna virmekostnader 62 373 50370
Upplupna revisionsarvoden 16 500 16 500
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 4228 77 122
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 190 254 197 231
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 320 644 390 386
Not 16 Stéllda sékerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 30322 000 30322 000

Not 17 Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga handelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Nacka 2022.02 .23

Ort och datum

/)me@% "l b{mﬁg

Erik Bergman Josefin Tunbjork
Martin Johfisson Emile L lom ‘ ﬁ
% >

Ati-Shams¥™

Vir revisionsberittelse har lamnats ﬂ?A 2»2 -03 =20

Certe Revision AB

ikael Siverwall Martin Mossberg

Fortroendevald revisor
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CERTE REVISION
Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i RB BRF Sturegirden
Org.nr 716419-6904

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for RB BRF Sturegérden for rékenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s4 ir tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillémpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar :

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningstgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en frening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtSver min revision av arsredovisningen har jag éven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r RB

BRF Sturegérden for rikenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och andamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation #r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende: '

- foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omréden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 30 mars 2022

A A

!

¢ Mikael Siverwall
Auktoriserad revisor
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Revisionsrapport

Till arsstimman i Riksbyggens bostadsrittsforening Sturegarden, org nr 716419-6904

| egenskap av féreningsvald revisor har jag granskat verksamheten for rékenskapsaret 2021 i
Riksbyggens bostadsrattsférening Sturegarden, org nr 716419-6904. Jag har dversiktligt granskat
féreningens ekonomi och styrelsens férvaltning for verksamhetsaret 2021. Arbetet har innefattat
lasning av métesprotokoll och dversiktlig granskning av balans- och resultatrakningar.

Jag bedémer att verksamheten har skétts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt till-
fredsstallande satt, samt att den interna kontrollen varit tillracklig. Jag finner darfor inte nagon an-
ledning att rikta nagon anmarkning mot styrelsens ledaméter,

Nacka 2022-03-19

/ovtir /Z‘%ée%

Martin Mossberg
féreningsvald revisor




Nyckeltal

Belopp i SEK 2021-12-31 2020-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 1921619 1741750
Ovriga externa kostnader 190 676 218323
Personalkostnader 250 0
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 697 363 706 511
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 157 491 171 791
Summa kostnader 2967 399 2838 375

348 417,00

M Ovriga kostnader

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

M Driftkostnader

1921 619,00



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhetsstorlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den drliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (Iingsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intéikter ir intikter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.
Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
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forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i férskott.
Upplupna kostnader ar kostnader fér tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre an de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna &r storre dn
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet 1
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 1opande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsréitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

{
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Underhallsplan
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhall som ej

finns med i underhéllsplanen.
Underhélisplanen anviinds for att rikna fram den rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen

behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.
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o Arsredovisni i ittad av styrel.
RB BRF Sturegarden  frsseesuegirion sanarbete mei

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade lingivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: X
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for hela Livtt
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