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Styrelsen for RB BRF Sturegarden far

Forvaltningsberattelse .

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1986-09-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-07-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2008-07-08.

Foreningen har sitt site i Nacka kommun.

Arets resultat dr simre 4n foregdende ar frimst beroende pé dkade kostnader for underhall samt utokat avtal for
forvaltning och tridgardsskotsel.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga [an (men inklusive ndsta ars amortering) har fordndrats under éret
fran 432% till 403%.

I resultatet ingér avskrivningar med 707 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 314 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Sicklasn 145:3 i Nacka kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 29 lagenheter
uppforda. Byggnaderna ir uppforda 2000-2001. Fastighetens adress #r Jirla sjovig 20-24, Jérla gérdsvég 35-55,
Herrgérdsparken 2-8 och Turbinvigen 14-18 i Jarla Sjo.

Fastigheterna 4r fullvirdesforsikrade i Protector Forsikring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsiakring.

Léigenhetsfordelning
2 r.o.k. 3 ro.k. 4 ro.k. >5r.o.k. Summa
3 8 17 1 29
Bostéider bostadsritt 3163 m?
Arets taxeringsvirde 70 000 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 70 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens fSrvaltning enligt tecknat avtal.
/ p
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Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p4 andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse. Pd grund av rddande pandemi har
Riksbyggen styrelse beslutat att utdelning pa andelar och terbéring pa kopta tjdnster ej gjordes for 2020.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Jadro och JD tryck Lokalvard
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Habitek Utemiljo AB Tradgardsskotsel
Schindler Hiss Hissar

ComHem AB Kabel-TV

Telenor AB Bredband
Storuman Energi AB El

Nacka Energi El

AB Fortum Vérme Virme

Foreningen 4r delaktig i Jirla Sjo samfillighetsforening. Mer information om Jirla Sjé samfillighet hittas pa
www.jarlasjo.se.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall:

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 94 tkr och planerat underhall for
507 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets utforda underhdll”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2014 och visade dé pa ett underhdllsbehov pa 327 tkr per
Ar for tiden for tiden 2014-2022 samt 631 tkr for tiden 2023-2043. Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen
ligger pa 470 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 300 tkr. Styrelsen genomfor arlig besiktning av
fastigheterna for att sékerstélla underhéllsbehovet.

Underh&llsplanen 4r under uppdatering, kommer att vara klar i borjan pd 2021.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall
Tidigare utfoért underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Maélning 2008

Stamspolning 2015

Hogtrycksspolning tak och stupror 2015

Rensning ventilationskanaler 2016

Renovering fasader 2016 Turbinvigen, Jarlagardsvég 43
Renovering trappa 2016 Jarlagérdsva 35

Atgirder Fasad 2017

Ventilationsatgérder 2017

Maélning platdorrar 2019

Underhall grusytor 2019 M\
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Utfort underhall 2020

Beskrivning Belopp
Renovering forrad/skiljeviggar 356
Malningsarbeten (skdrmtak och nedre del fasad Herrgardshusen) 126

Byte takpannor
Byte takflikt
Stamspolning

Malning forrad + soprum (av medlemmar)

Planerat underhall Ar Kommentar
Maélning fasad Herrgardshusen 2021
Maélning plattak forrad 2021
Méla / byta ut balkongrécken 2022
Mala entrédérrar radhus 2022-2023
Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning
Styrelse
Mandat t.o.m. ordinarie
Ordinarie ledamoter Uppdrag stimma
Erik Bergman Ordftrande 2021
Josefin Tunbjork Vice ordforande 2022
Anders Eskilsson Sekreterare 2021
Martin Johnsson Ledamot 2022
Ali Shams Ledamot Riksbyggen
Mandat t.o.m. ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Emile Léfblom Suppleant 2021
[sabelle Ohlsson Suppleant 2021
Ann-Kristine Andersson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Certe Revision AB
Martin Mossberg

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2021
2021

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Certe Revision AB
Ann-Louise Nilsson

Valberedning

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2021
2021

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Anders Lundin
Michael Lundin

sammankallande

2021 ldmnat foreningen dec 2020
2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har foreningen gjort en extra amortering av foreningens 1an motsvarande 500 000 kr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 48 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 47 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2019-07-01 da den sénkts med 5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 3 st.)

Foreningens samtliga ligenheter 4r upplatna med bostadsritt.

Flerarsoéversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2378 2 395 2 456 2 456 2456
Resultat efter finansiella poster -393 298 396 292 -122
Resultat exklusive avskrivningar 314 1 005 1103 998 585
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhéllsfond 14 655 753 648 235
Balansomslutning 86 728 87 631 88 152 89 888 89 680
Soliditet % 76 76 75 73 73
Likviditet % 30%* 432 599 587 393
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 738 756 775 775 775
Driftkostnader, kr/m? 551 350 339 386 474
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 390 334 339 371 298
Rinta, kr/m? 56 63 68 77 91
Underhallsfond, kr/m? 711 776 682 572 476
Lén, kr/m? 6323 6481 6797 7431 7 431
600
500
400 /
300
200
100 [ —

a

2016 2017 2018 2012 2020

- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

*) Exklusive kortfristiga 18n, se not 13, &r arets likviditet 403%.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond | Balanserat resultat  Arets resultat
Belapy yil dectsarjan 62 000 000 2455 301 1839 308 298 205
Disposition enl. &rsstammobeslut 298 205 298 205
Reservering underhallsfond 300 000 -300 000
lanspraktagande av
underhallsfond -507 247 507 247
Arets resultat 392915
Vid arets slut 62 000 000 2248 054 2 344 760 -392 915
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 2 137513
Arets resultat -392915
Arets fondavsittning enligt stadgarna -300 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 507 247
Summa 1951 845
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 1951 845

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2378 307 2395124
Ovriga rorelseintikter Not 3 67153 64 539
Summa rorelseintikter 2 445 460 2 459 663
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 741 750 -1 107 975
Ovriga externa kostnader Not 5 -218 323 -152 587
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 6 -706 511 -706 511
Summa rorelsekostnader -2 666 584 -1 967 073
Rorelseresultat -221 124 492 590
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgangar Not 7 0 960
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 4549 3633
Rintekostnader och liknande resultatposter -176 340 -198 978
Summa finansiella poster -171 791 -194 385
Resultat efter finansiella poster -392 915 298 205
Arets resultat -392 915 298 205
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 84 588 471 85294 982
Summa materiella anliggningstillgingar 84 588 471 85294 982
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 9 10 000 10 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 10 000 10 000
Summa anliggningstillgangar 84 598 471 85 304 982
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 2 326
Ovriga fordringar Not 10 56 843 69 991
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 56 254 133 408
Summa kortfristiga fordringar 113 097 205 725
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 2016398 2 120 667
Summa kassa och bank 2016 398 2120 667
Summa omsittningstillgangar 2 129 495 2326 392
Summa tillgangar 86 727 966 87 631 373 A
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 000 000 62 000 000

Fond for yttre underhall 2 248 054 2455301

Summa bundet eget kapital 64 248 054 64 455 301

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 344 760 1839308

Arets resultat -392915 298 205

Summa fritt eget kapital 1 951 845 2137513

Summa eget kapital 66 199 899 66 592 814
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 13 500 000 20 500 000

Summa langfristiga skulder 13 500 000 20 500 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 6 500 000 0

Leverantorsskulder 56 307 167 070

Skatteskulder 81374 78 706

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 390 386 292 783

Summa kortfristiga skulder 7 028 067 538 559

Summa eget kapital och skulder 86 727 966 87 631 373 A,
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmdnna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i frskott men redovisas sa att endast den del som belSper pé rikenskapséret redovisas

som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att freningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip _ Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 120 2122
Undercentral Linjar 10 2020
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges
Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 2 334 267 2390 588
Brinsleavgifter, bostiader 44 040 4536
Summa nettoomséttning 2 378 307 2395124
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 57 585 57 420
Ovriga ersittningar 8 728 6279
Fakturerade kostnader 0 540
Ovriga rorelseintékter 840 300
Summa Jdvriga rorelseintékter 67 153 64 539
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhéll -507 247 -52 625
Reparationer -93 769 -53 834
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -41 441 -39 933
Samfillighetsavgifter -137 206 -149 490
Forsikringspremier =70 071 -36 791
Kabel- och digital-TV -30 237 -29 767
Aterbiring frin Riksbyggen 0 700
Obligatoriska besiktningar -1281 -1 244
Drift och forbrukning, 6vrigt -14 308 -14 308
Forbrukningsinventarier -7 147 -1 545
Vatten -126 807 -120 283
Fastighetsel -35391 -52 220
Uppvéarmning -386 232 -404 174
Sophantering och atervinning -45 429 -37 815
Forvaltningsarvode drift, avser skdtsel tridgard, stdd och fastighet -245 184 -114 645
Summa driftskostnader -1 741 750 -1 107 975
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Férvaltningsarvode administration (ekonomisk och teknisk forvaltning) -78 170 -52 282
IT-kostnader -58 560 -58 560
Arvode, yrkesrevisorer -16 950 -14 925
Ovriga forvaltningskostnader -12 256 -9 800
Kreditupplysningar -675 -675
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -8 728 -6 279
Telefon och porto -5316 -5 128
Medlems- och féreningsavgifter -1 450 -1 450
Bankkostnader -2 030 -2 300
Ovriga externa kostnader -34 189 -1 188
Summa dvriga externa kostnader -218 323 -152 587
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -697 363 -697 363
Avskrivning Anslutningsavgifter -9 148 -9 148
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -706 511 -706 511

anlaggningstillgangar
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Not 7 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter frin lngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 960
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 0 960
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 78 278 940 78 278 940
Byggnadsinventarier 91 480 91 480
Mark 13 448 000 13 448 000
Anslutningsavgifter 199 566 199 566
92 017 986 92 017 986
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 92 017 986 92 017 986
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdérjan
Byggnader -6 441 107 -5 743 744
Anslutningsavgifter -199 566 -199 566
Tillkommande utgifter -82 332 -73 184
-6 723 005 -6 016 494
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -697 363 -697 363
Arets avskrivning tillkommande utgifter -9 148 -9 148
-706 511 -706 511
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 429 516 -6 723 005
Restvirde enligt plan vid arets slut 84 588 470 85 294 981
Varav
Byggnader 71 140 470 71 837 833
Mark 13 448 000 13 448 000
Tillkommande utgifter 0 9148
Taxeringsvarden
Bostéder 70 000 000 70 000 000
Totalt taxeringsvarde 70 000 000 70 000 000
varav byggnader 44 000 000 44 000 000
varav mark 26 000 000 26 000 000

1
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Not 9 Andra langfristiga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Andra langfristiga fordringar 10 000 10 000
Summa andra langfristiga fordringar 10 000 10 000
20 Garantikapitalbevis d 500 kr i Intresseforeningen.
Not 10 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 42532 41372
Andra kortfristiga fordringar 14 311 28619
Summa Ovriga fordringar 56 843 69 991
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 20 194 9488
Forutbetalt forvaltningsarvode 12 459 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 12612 7 559
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 9570 9570
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1419 106 791
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 56 254 133 408
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 1521 124 1516 306
Transaktionskonto 495273 604 361
Summa kassa och bank 2016 398 2120 667
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 20 000 000 20 500 000
Nista ars amortering/laneomsittning pd langfristiga skulder till kreditinstitut -6 500 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 13 500 000 20 500 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riantesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 1,00% 2020-05-13 5000 000,00 -4 500 000,00 500 000,00 0,00

NORDEA 1,00% 2021-06-16 6 500 000,00 0,00 0,00 6 500 000,00

NORDEA 0,83% 2022-05-18 9 000 000,00 0,00 0,00 9 000 000,00

NORDEA 0,78% 2023-04-19 0,00 4 500 000,00 0,00 4 500 000,00

Summa 20 500 000,00 0,00 500 000,00 20 000 000,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 0 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.
Beriknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 0 kr arligen

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

1§

e
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 14 787 12 760
Upplupna elkostnader 3443 4500
Upplupna vattenavgifter 30933 28 074
Upplupna vdrmekostnader 50370 52 586
Upplupna revisionsarvoden 16 500 15 800
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 77 122 2 538
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 197 231 176 525
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 390 386 292 783
Not 15 Stallda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 30 322 000 30 322 000

Not 16 Vésentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning, "

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Wacka 2021.04.19

Ort och datum

/) ~7ww‘v—f76(

Jokefin Tunbjork

,4( \, _— =2 —
- Anders Eskilsson Martin Jofinss /

e

g z
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Var revisionsberittelse/har limnats :/ﬁ 2'

Certe Revision AB

ikael ¢ Slvenwall Martin Mossberg
Fortroendevald revisor
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CERTE REVISION
Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i RB BRF Sturegirden
Org.nr 716419-6904

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for RB BRF Sturegarden for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen 4r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. '

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrickliga och dndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar A '
Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sakerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt ékep_tisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

--identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

p4 oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegeﬂtligheter ir hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama 1
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framt1da hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningama, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéiver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RB
BRF Sturegarden for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Tag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god rev1sorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkese‘uska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r frsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation #r utformad sé att bokftringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot 1 ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon étgﬁrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella beddomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omraden och
forhallanden som ér vdsentliga for verksamheten och ddr avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat -
om forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 27 april 2021
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ikael Siverwall

Auktoriserad revisor
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Revisionsrapport

Till arsstimman i Riksbyggens bostadsrittsférening Sturegarden, org nr 716419-6904

| egenskap av féreningsvald revisor har jag granskat verksamheten for rékenskapsaret 2020 i
Riksbyggens bostadsrattsférening Sturegarden, org nr 716419-6904. Jag har éversiktligt granskat
féreningens ekonomi och styrelsens férvaltning fér verksamhetsaret 2020. Arbetet har innefattat
lasning av métesprotokoll och dversiktlig granskning av balans- och resultatrékningar.

Jag bedémer att verksamheten har skétts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt till-
fredsstallande satt, samt att den interna kontrollen varit tillracklig. Jag finner darfér inte nagon an-
ledning att rikta nagon anmarkning mot styrelsens ledaméter,

Nacka 2021-04-01

Martin Mossberg
féreningsvald revisor




Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgingen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (freningens
formdégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken péd det belopp som reserveras.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I frvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att freningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter dr intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fdreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig -
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott. ﬁ//
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Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som fSreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4. Om en fond for inre underhdll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror fsreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och by ggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd fSreningen ir,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den [6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsSrekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.
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Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser [6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.



Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 1 741750 1107975
Ovriga externa kostnader 218323 152 587
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 706 511 706 511
anliggningstillgangar

Finansiella poster 171 791 194 385
Summa kostnader ' 2 838 375 2161 458

390 114,00

M Ovriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

B Driftkostnader

1741750,00
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o Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F Stu re g a rd e n for RB BRF Sturegdrden i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 X R%k:’%bng&ﬁ
www.riksbyggen.se ~ R for heba Livth
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