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Styrelsen for RB BRF Sturegdrden far

Forvaltningsberattelse  iamwios iz

réikenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1986-09-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-07-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2008-07-08.

Foreningen har sitt séte i Nacka kommun.

Arets resultat #r bttre 4n foregdende ar p.g.a ligre reparations- och underhéllskostnader samt nagot ldgre
ridntekostnader.

I resultatet ingar avskrivningar med 707 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 998 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Sickladn 145:3 i Nacka kommun. P4 fastigheten finns 6 byggnader med 29 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2000-2001. Fastighetens adress dr Jarla sjovégen 20-24, J drla gardsvig 35-55,
Herrgardsparken 2-8 och Turbinvégen 14-18 i Jirla Sjo.

Fastigheterna #r fullvirdesforsikrade i Protector Forsékring
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok >5 rok Summa
3 8 17 1 29

Av dessa 29 ligenheter har 12 ldgenheter inredningsbar vind.

Total bostadsarea: 3 163 m?
Arets taxeringsvirde 58 600 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 58 600 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan fSreningen dven fa aterbaring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingitt féljande avtal

Avtal Leverantdr
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Jadro och JD tryck Lokalvard

AB Rubin Facilitetsservice Fastighetsservice
Schindler Hiss Hissar

ComHem AB Kabel-TV

B2 Bredband AB Bredband

Storuman Energi AB El

Nacka Energi El

AB Fortum Virme Virme

Foreningen 4r delaktig i Jérla Sjo samfillighetsforening. Mer information om Jarla Sj6 samfallighet hittas pé
www jarlasjo.se.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fr att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Freningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 210 tkr och planerat underhall for 47 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utfdrda underhall”.

Féreningens underhillsplan uppdaterades senast i september 2014 och visade da pa ett underhéllsbehov pa 4 691 tkr
for tiden 2017-2028. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pd 470 tkr. Avséttning for
verksamhetsaret har skett med 350 tkr. Styrelsen genomfor arlig besiktning av fastigheterna for att sdkerstélla
underhéllsbehovet.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Malning 2008

Stamspolning 201§

Hogtrycksspolning tak och stupror 2015

Rensning ventilationskanaler 2016

Renovering fasader 2016 Turbinvigen, Jirlagardsvig 43
Renovering trappa 2016 Jarlagérdsvd 35

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivhing Belopp

Ventilationsatgérder 16

Atgirder fasad 31

Planerat underhall Ar Kommentar
Mailningsarbeten 2018

Putsning, lagning fasader 2021

Byte virmevixlare 2021

Byte drivenhet i hiss 2021

Maélningsarbeten 2022-2023
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Efter senaste stimman och d#irpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma
Anders Lundin Ordftrande Stdmman 2019
Ulrica Lindgren Vice ordfdrande Stdmman 2018
Liselotte Bergman Sekreterare Stdmman 2019
Ann-Louise Nilsson Stdmman 2018
Berndt Rask Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie
stdmma
Anders Eskilsson Stamman 2019
Kenneth Sandberg Stdmman 2018
Ann-Kristine Andersson Riksbyggen
Revisorer och ovriga funktiondrer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Certe Revision AB Auktoriserad revisor Stdmman
Martin Mossberg Féreningsvald Stdmman
Revisorssuppleanter Uppdrag Utsedd av
Certe Revision AB Auktoriserad revisor Stimman
Jenny Lekander Foreningsvald Stimman
Valberedning Uppdrag Utsedd av
Asa Mueller Sammankallande Stimman
Magnus Béckstrom

Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin hethet av styrelsens ledaméter, tv i forening.

Visentliga hindelser under rékenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som p&verkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Under 4ret har en vattenlicka pa inkommande vattenledning utanfor Jérla gardsvig 55 tgérdats. Foreningen erhdll
ersittning frin foreningens forsikringsbolag for kostnaden minskat med en sjélvrisk.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsirets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 47.
Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 47,
Utover ovanstiende personer 4r Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Féreningens &rsavgift indrades senast 2015-01-01 dé den sénkts med 8 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om oftréndrad arsavgift.
Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 775 kr/m*/ar.

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplétna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt
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2013 2014 2015 2016 2017

-o- Driftkostnader, kr/m2 -+ Driftkostnader exkl underhall, kr/m2  -m- Ranta, kr/m2

Resultat och stillning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013

Nettoomsittning 2 456 2 456 2 456 2670 2 670

Resultat efter finansiella poster 292 -122 120 176 699

Resultat exklusive avskrivningar 998 585 827 882 952

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond 648 235 614 669 856
Auvsiittning till underhallsfond

kr/m? 111 111 67 67 30
Balansomslutning 89 888 89 680 89 650 89701 91 499
Soliditet % 73 73 73 73 72
Likviditet % 587 393 360 146 253
Arsavgiftsniva for bostéder,

kr/m? 775 775 775 843 843
Driftkostnader, kr/m? 386 474 349 290 284
Driftkostnader exkl underhall,

kr/m? 371 298 322 290 284
Rénta, kr/m? 77 91 143 253 252
Underhallsfond, kr/m? 572 476 541 500 433
Lan, kr/m? 7431 7431 7431 7 494 8 061

Nettoomsiittning: intikter fran &rsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlems-  Upplatelse- Uppskrivnings Underhalls- | Balanserat  Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 62 000 000 0 0 1504569 2223914 -121928

Disposition enl.

arsstimmobeslut -121928 121928

Reservering underhallsfond 350 000 -350 000

Ianspriktagande av

underhallsfond -46 643 46 643

Arets resultat 291 732

Vid arets slut 62 000 000 0 0 1807926| 1798629 291732

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 2 101 986
Arets resultat 291 732
Arets fondavsittning enligt stadgarna -350 000
Arets ianspriktagande av underhilisfond 46 643
Summa 2 090 360

Styrelsen foreslir foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny riikning 2090 360

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.

8 [ ARSREDOVISNING RB BRF Sturegarden Org.nr: 716419-6904




Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Roérelseintdakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 456 405 2456 376
Ovriga rorelseintékter Not 3 155 396 57 600
Summa rorelseintikter 2 611 801 2513 976
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1219 944 -1497 837
Ovriga externa kostnader Not 5 -154 863 -149 079
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 6 =706 602 =706 602
immateriella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -2 081 409 -2 353 519
Rorelseresultat 530 392 160 457
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella Not 7 920 920
anlidggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 4 813 4 345
Rintekostnader och liknande poster Not 9 -244 393 -287 650
Summa finansiella poster -238 660 -282 385
Resultat efter finansiella poster 291732 -121 928
Arets resultat 291732 -121 928
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 86 708 094 87 414 696
Summa materiella anlaggningstillgangar 86 708 094 87 414 696
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 10 000 10 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 10 000 10 000
Summa anldggningstillgangar 86 718 094 87 424 696
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 15088
Ovriga fordringar Not 12 97 741 124 079
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 197 457 106 434
Summa kortfristiga fordringar 295 198 245 601
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 2 875195 2 009 650
Summa kassa och bank 2 875195 2 009 650
Summa omsittningstillgangar 3170 393 2 255 251
Summa Tillgangar 89 888 487
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 000 000 62 000 000
Fond for yttre underhéll 1 807 926 1 504 569
Summa bundet eget kapital 63 807 926 63 504 569
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1798 629 2223914
Arets resultat 291 732 -121 928
Summa fritt eget kapital 2 090 360 2101 986
Summa eget kapital 65 898 286 65 606 555
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 23 500 000 23 500 000
Summa langfristiga skulder 23 500 000 23 500 000
Kortfristiga skulder

Leverantérskulder 147 980 119 345
Skatteskulder 74 907 72 820
Ovriga skulder 300 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 267014 381227
Summa kortfristiga skulder 490 201 573 392
Summa Eget kapital och Skulder 89 888 487 89 679 947
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det ar sannolikt att fSreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader 120 2122
Undercentral 10 2020
Mark #r inte fSremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsattning
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 2451 868 2451 836
Brinsleavgifter, bostdder 4538 4 540
Summa nettoomséttning 2 456 405 2 456 376
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Kabel-tv-avgifter 57 420 57 420
Ovriga ersittningar 5 824 0
Fakturerade kostnader 0 180
Ovriga rorelseintikter 4468 0
Forsdkrimgsersittning 87 684 0
Summa 6vriga rorelseintéakter 155 396 57 600
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Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -46 643 -555 594
Reparationer -210 465 -76 479
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -38 135 -36 772
Samfillighetsavgifter -154 585 =71 462
Forsdkringspremier -27 861 -26 123
Kabel- och digital-TV -28 512 -28 220
Aterbiring frén Riksbyggen 1300 1 000
Systematiskt brandskyddsarbete -1772 0
Sotning -1 568 0
Obligatoriska besiktningar -1188 -26 437
Drift och forbrukning, 6vrigt -14 308 -14 308
Forbrukningsinventarier -789 -9 887
Vatten -126 693 -115 820
Fastighetsel -48 130 -45 365
Uppvérmning -399912 -389 797
Sophantering och tervinning -31 951 -30 423
Forvaltningsarvode drift/skétsle -88 732 -72 150
Summa driftkostnader -1 219 944 -1 497 837
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -57 762 -53 330
IT-kostnader -58 450 -57 531
Arvode, yrkesrevisorer -16 250 -15250
Ovriga forvaltningskostnader -7218 -3 108
Kreditupplysningar -367 -630
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -7 168 0
Telefon och porto -4 643 -2795
Medlems- och foreningsavgifter -1 450 -1 450
Bankkostnader -1 555 -780
Ovriga externa kostnader 0 -14 205
Summa 6vriga externa kostnader -154 863 149 079
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Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -697 454 -697 454
Avskrivning Maskiner och inventarier -9 148 -9 148
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -706 602 -706 602
anldggningstillgangar
Not 7 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 920 920
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 920 920
Not 8 Ovriga ranteintiikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 4 813 4287
Rinteintikter frdn hyres/kundfordringar 0 28
Ovriga rénteintikter 0 30
Summa &évriga rinteintdkter och liknande resultatposter 4813 4 345
Not 9 Rintekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Riintekostnader for fastighetslén -244 393 -287 650
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -244 393 -287 650
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 78 278 940 78 278 940
Undercentral 91 480 91 480
Mark 13 448 000 13 448 000
Anslutningsavgifter 199 566 199 566
92 017 986 92 017 986
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 92 017 986 92 017 986
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -4 348 836 -3 651382
Anslutningsavgifter -199 566 -199 566
Undercentral -54 888 -45 740
- 4603 290 - 3896688
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -697 454 -697 454
Arets avskrivning undercentral -9 148 -9 148
- 706 602 - 706 602
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 5309 892 - 4603 290
Restvirde enligt plan vid arets slut 86 708 094 87 414 696
Varav
Byggnader 73 232 650 73930 104
Mark 13 448 000 13 448 000
Anslutningsavgifter 0
Undercentral 27 444 36 592
Taxeringsviirden
Byggnader 39 000 000 39 000 000
Mark 19 600 000 19 600 000
Totalt taxeringsvirde 58 600 000 58 600 000
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
20 Garantikapitalbevis 4 500 kronor I Intresseforeningen 10 000 10 000
Summa andra langfristiga fordringar 10 000 10 000
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Not 12 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 40 506 39733
Utlaning, Jirla Sjo samfillighe, nyttjanderiitt IT & belysning 57235 84 346
Summa ovriga fordringar 97 741 124 079
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 7 085 6 603
Forutbetald kabel-tv-avgift 7274 7127
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 9 570 9570
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 90219 83134
Férutbetald samfillighetsavgift 83 309 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 197 457 106 434
Not 14 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel, SBAB 1208171 1203358
Transaktionskonto I Swedbank 1 667 024 0
Forvaltningskonto i Swedbank, avslutat 0 806 292
Summa kassa och bank 2875195 2 009 650
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslén 23 500 000 23 500 000
Langfristig skuld vid arets slut 23 500 000 23 500 000
Langivare Rénta Rantan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amotrteringar

NORDEA 1,25 % 8 500 000,00 -8 500 000,00 0,00 0,00
NORDEA 1,25% 5000 000,00 -5 000 000,00 0,00 0,00
NORDEA 033% 2018-06-21 0,60 8 500 000,00 0,00 8 500 000,00
NORDEA 1,25%  2019-05-22 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
NORDEA 0,80%  2020-05-13 0,00 5 000 000,00 0,00 5000 000,00
Summa 23 500 000,00 0,00 0,00 23500 000,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 0 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.

Beriknad amortering de nirmaste fem aren 4r ca 0 kr arligen
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna réintekostnader 6 470 23276
Upplupna elkostnader 4200 44215
Upplupna vattenavgifter 32000 58213
Upplupna virmekostnader 0 43 008
Upplupna revisionsarvoden 17 000 17 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhél 26 290 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 181 054 195 515
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 267 014 381 227
Stéllda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 30322 000 30 322 000

Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat,
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Styrelsens underskrifter

Macen 2019-02-5
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CERTE REVISION

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Sturegirden
Org.nr 716419-6904

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sturegarden for rdkenskapséret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och gerenialla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s ir tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och ait ldmna en
revisionsberittelse som inneh&ller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningstgirder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forh&llanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datamet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en fSrening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sturegérden for rikenskapséret 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. BERAREE

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa et betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst p4 revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p& min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgrder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den 27 februari 2018

Kfikael Siverwall
Auktoriserad revisor
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Revisionsrapport

Till Arsstimman i Riksbyggens bostadsrittsforening Sturegarden, otg nr 716419-6904

I egenskap av foreningsvald revisor har jag granskat verksamheten for rikenskapsaret 2017 1
Riksbyggens bostadstittsforening Sturegirden, org nr 716419-6904. Jag har Gversiktligt granskat
féreningens ekonomi och stytelsens forvaltning for verksamhetsaret 2017. Arbetet har innefattat
lisning av motesprotokoll, dvetsiktlig granskning av balans- och resultatrikningar och ett mote
med styrelsen for att gi igenom arsredovisningen.

Jag bedémer att verksamheten har skotts pd ett dndamélsenligt och frin ekonomisk synpunkt
tillfredsstillande sitt, samt att den interna kontrollen varit tillricklig. Jag finner dérfor inte négon
anledning att rikta ndgon anmirkning mot styrelsens ledaméter,

Nacka 2018-03-11

/ é“(%%gﬂ /@”%(%7

Martin Mossberg, foreningsvald revisor




Nyckeltal

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 1219944 1497 837
Ovriga externa kostnader 154 863 149 079
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 706 602 706 602
anldggningstillgdngar
Finansiella poster 238 660 282 385
Summa kostnader 2 320 069 2 635 904
706 602,00
393 523,00
Il Ovriga kostnader

1219944,00
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som 4r avsedda for lingvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bréansletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk fSrening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle fsreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en frening betalar for t.ex. en forsikring 1 forviig sa dr det en fSrutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker f5r varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter #r intdkter som freningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott fr en tjénst som ska 15pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ir. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som freningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen [opande Sver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under fret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd fSreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har 13g soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhdllande till summa tillgdngar, dvs att verksambheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhdlina lén,

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fr att anviindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fSremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintiikter &r
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hanfSrliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat viirde fr fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 8r, eller vara helt befiiade
frin fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bensimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhillsplanen anvinds for att rikna fram den rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forviintas endast om en eller flera andra hédndelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfSr foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualfsrpliktelse #r ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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o Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F St u reg a rd e n for RB BRF Sturegdrden i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i Rﬁf{sby’QQEﬁ

www.riksbyggen.se Rumn for hela Livet:
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