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Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férséljning och i kontakt med din bank.

Medlemsvinsten 2016

RB BRF STUREGARDEN #r medlem i Riksbyggen som ir ett kooperativt foretag.
Den &verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ér ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning. Medlemmar far &ven aterbdring pa de tjdnster som foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.
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- : Styrelsen for RB BRF STUREGARDEN
Forva Itn l ngs— far hérmed avge drsredovisning for

rdkenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen har sitt séiite i Nacka kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 2 935 546 kr.
Foreningen dger fastigheten Sickladn 145:3 i Nacka kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 29 ligenheter

uppforda. Byggnaderna 4r uppforda 2000-2001. Fastighetens adress dr Jérla sjovigen 20-24, Jirla gardsvég 35-
55, Herrgérdsparken 2-8 och Turbinvégen 14-18 i Jirla Sjo.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
3 8 17 - 1
Total bostadsarea: 3163 m?
Arets taxeringsvirde 58 600 000 kr
Foregende ars taxeringsvérde 57 000 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsékrade i Lansforsékringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriéttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen @ven fa aterbéring pa
kopta tjanster frin Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingétt féljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Lokalvard

AB Rubin Facilitetsservice Fastighetsservice
Schindler Hiss Hissar

ComHem AB Kabel-TV

B2 Bredband AB Bredband

Storuman Energi AB El

Nacka Energi El

AB Fortum Vérme Virme

Foreningen #r delaktig i Jiirla Sjo samfillighetsforening. Mer information om Jérla Sjo samfillighet hittas pa

www.jarlasjo.se.

Efter den senaste stimman 2016-04-06 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantridde har styrelsen

och dvriga funktiondrer haft f6ljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppagift Utsedd av arsstimman
Magnus Béckstrom Ordforande Stdimman 2017
Torie Palm Ernséter Sekreterare Stdmman 2017
Ulrica Lindgren Ledamot Stdimman 2018
Anne-Louise Nilsson Ledamot Stdamman 2017
Berndt Rask Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Kenneth Sandberg Stdimman 2018
Mattias Wadman Stdimman 2017
Ann-Kristine Andersson Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie revisorer
Elisabeth Alm Revisor Stdimman
Certe Revision AB Auktoriserad revisor Stdimman
Revisorssuppleanter
Jenny Lekander Stimman
Certe Revision AB Auktoriserad revisor Stdimman
Valberedning
Martin Ohman (sammankallande) Stamman
Asa Mueller Stimman

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen éindrade arsavgiften senast 2015-01-01 da den sénktes med 8 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret 2017 har styrelsen beslutat om oféréndrad

arsavgift.
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Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 76 tkr och planerat underhall for 556 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhdll".

Foreningens underhillsplan uppdaterades senast i september 2014 och visade da pa ett underhallsbehov pé 2
395 tkr for tiden 2014-2023. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 239 tkr (76 kr/m?).
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 111 kr/m?. Styrelsen genomfor érlig besiktning av fastigheterna for
att sdkerstilla underhéllsbehovet.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Arets utférda underhall Belopp tkr Kommentar

Rensning ventilationskanaler 69

Renovering fasader 432 Turbinvégen, Jarlagardsvig 43
Renovering trappa 54  Jarlagérdsvidg 35

Planerat underhall Ar

Maélningsarbeten 2017

Putsning, lagning fasader 2021

Byte vdrmevixlare 2021

Byte drivenhet i hiss 2021

Maélningsarbeten 2022-2023

Arets resultat 4r 242 tkr ligre #n foregdende &r. Fordndringen beror frimst pa okade underhallskostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har okat jamfort med foregdende ar beroende pa underhallet. Réntekostnaderna har
minskat m.a.a att SWAP-lanen har upphort.

Antagen budget for kommande verksamhetsar #r faststélld sa att foreningens ekonomi dr 1ngsiktigt héllbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 707 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 585 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 47 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 47 personer.

Utdver ovanstdende personer &r Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat p& kontraktdatum har under verksamhetsaret 2 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 3).
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplétna med bostadsritt.

/4' ’
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader

500
450
400
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250
200
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100
50
2012 2013 2014 2015 2016
== &= Rinta, kr/m?
=== Driftkostnader, kr/m?
= «h= Driftkostnader exklusive underhall, kr/m?
Resultat och stillning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning* 2 456 2 456 2670 2 670 2 667
Resultat efter finansiella poster - 122 120 176 699 28
Arets resultat - 122 120 176 699 28
Resultat exklusive avskrivningar 585 827 882 952 273
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsittning till underhallsfonden 235 614 669 856 177
Avsittning till underhallsfond kr/m? 111 67 67 30 30
Balansomslutning 89 680 89 650 89701 91499 91330
Soliditet 73% 73% 73% 72% 71%
Likviditet 393% 360% 146% 253% 145%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 775 775 843 843 842
Driftkostnader, kr/m? 474 349 290 284 396
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 298 322 290 284 396
Rénta, kr/m? 91 143 253 252 314
Underhéllsfond, kr/m? 476 541 500 433 403
Lan, kr/m? 7431 7431 7 494 8 061 8124

*Nettoomséttningen har justerats sé att dven bréansleavgifter ingér i berdkningen.
Samtliga nyckeltal har total bostadsarea som berédkningsgrund.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlems- Underhélls- | Balanserat  Arets
insatser fond resultat _ resultat

Belopp vid arets borjan 62000000 1710163] 1898371 119 949
Disposition enl. arsstimmobeslut 119949 -119949
Reservering underhéllsfond 3500001 -350000
lanspréktagande av underhéllsfond - 555594 555594

Arets resultat - 121 928
Vid arets slut 62000000 1504569] 2223914 -121928

Resultatdisposition

Till arsstaimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 2 018320
Arets resultat fore fondforandring -121 928
Arets fondavsitining enligt stadgarna -350 000
Arets ianspriktagande av underhélisfond 555594
Summa 6verskott 2101986

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rékning 2 101 986

Vad betréiffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning 2 2456 376 2456 376
Ovriga rorelseintikter 3 57 600 57 780
Summa rorelseintakter, m.m. 2513976 2514 156
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -1 497 837 -1 102 405
Ovriga externa kostnader 5 - 149 079 - 136 240
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar 6 - 706 602 706 602
Summa rorelsekostnader -2 353 519 -1 945 247
Rorelseresultat 160 457 568 909
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 7 920 920
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 4 345 2753
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 - 287 650 - 452 633
Summa finansiella poster -282 385 - 448 960
Resultat efter finansiella poster -121 928 119 949
Arets resultat -121 928 119 949
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10 87 414 696 88 121 298
Summa materiella anléiggningstillgangar 87 414 696 88 121 298
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga véirdepappersinnehav 11 10 000 10 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 10 000 10 000
Summa anlidggningstillgangar 87 424 696 88 131 298
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 15 088 -
Ovriga fordringar 12 124 079 137 258
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 106 434 23 209
Summa kortfristiga fordringar 245 601 160 467
Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen — 1 050 000
Summa kortfristiga placeringar - 1 050 000
Kassa och bank

Kassa och bank 14 2 009 650 308 565
Summa kassa och bank 2 009 650 308 565
Summa omsittningstillgangar 2 255 251 1519 033
SUMMA TILLGANGAR 89 679 947 89 650 331
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 000 000 62 000 000
Underhéllsfond 1504 569 1710 163
Summa bundet eget kapital 63 504 569 63 710 163
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2223914 1 898 371
Arets resultat - 121928 119 949
Summa fritt eget kapital 2101 986 2018 320
Summa eget kapital 65 606 555 65728 483
Langfristiga skulder

Fastighetslan 15 23 500 000 23 500 000
Summa langfristiga skulder 23 500 000 23 500 000
Kortfristiga skulder

Leverant6rskulder 119 345 71 803
Skatteskulder 72 820 71 341
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 381 227 278 704
Summa kortfristiga skulder 573 392 421 848
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 679 947 89 650 331
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgangar Avskrivningsmetod Avskrivningstid Slutér
Byggnader 2122
Undercentral 2020
Markvirdet &r inte foremél for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomséttning
Arsavgifter, bostider 2451 836 2451 836
Brinsleavgifter, bostdder 4 540 4540
2 456 376 2456 376
1 ér redovisas brénsleavgifter sé att de ingdr i nettoomsdttningen. Tidigare har dessa avgifter
redovisats som ovriga rorelseintckter. Aven jamforelsetalen har justerats till den nya principen.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Bredband 57 420 57 420
Inkassointékter 180 360
57 600 57 780
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 76 479 32179
Underhall 555594 85125
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 36 772 36 047
Nyttjanderitt IT & Belysning 14308 14308
Samfillighetsavgift 71 462 199 648
Forsdkringspremier 26123 26 826
Kabel- och digital-TV 28 220 28116
Fastighetsskotsel 29 220 28 429
Tradgérdsskotsel 12 850 5625
Aterbidring fran Riksbyggen -1 000 - 900
Stddning gemensamma utrymmen 30080 27192
Obligatoriska besiktningar 26 437 3318
Sné- och halkbekdmpning - 17510
Forbrukningsmateriel 9 887 853
Vatten 115 820 153 093
El 45 365 41 496
Uppvérmning 389 797 372 551
Sophantering och dtervinning 30423 30989
1497 837 1102 405
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2016-12-31 2015-12-31
Not5 Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning 53330 45 040
IT-kostnader 57 531 57 531
Juridiska kostnader 630 450
Arvode, yrkesrevisorer 15250 19 500
Moteskostnader 3108 720
Ovriga forvaltningskostnader - 2067
Kreditupplysningar - 450
Kontorsmateriel - 109
Telefon och porto 2795 4 852
Medlems- och foreningsavgifter 1450 1450
Kopta tjénster 7 438 -
Bankkostnader 780 560
Ovriga externa kostnader 6767 3511
149 079 136 240
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 697 454 697 454
Maskiner och inventarier 9 148 9148
706 602 706 602
Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag
Utdelning pé& andelar 920 920
920 920
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintédkter fran likviditetsplacering 4287 2634
Rinteintédkter frdn hyres/kundfordringar 28 38
Ovriga rinteintikter 30 81
4 345 2753
Not 9 Riéntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 287 650 291 122
Réntekostnader for SWAP — 161 511
287 650 452 633

RB BRF STUREGARDEN 716419-6904 10



2016-12-31 2015-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 78 278 940 78 278 940
Mark 13 448 000 13 448 000
Anslutningsavgifter 199 566 199 566
Undercentral 91 480 91 480
92 017 986 92 017 986
Summa anskaffningsvérden 92 017 986 92 017 986
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Byggnader -3 651382 -2 953 928
Anslutningsavgifter - 199 566 - 199 566
Undercentral - 45740 - 36592
-3 896 688 -3 190 086
Arets avskrivning byggnader - 697 454 - 697 454
Arets avskrivning undercentral -9148 -9 148
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 603 290 -3 896 688
Restvérde enligt plan vid arets slut 87 414 696 88 121 298
Varav
Byggnader 73 930 104 74 627 558
Mark 13 448 000 13 448 000
Anslutningsavgifter och undercentral 36592 45740
Taxeringsvérden
bostdder 58 600 000 57 000 000
Totalt taxeringsvirde 58 600 000 57 000 000
varav byggnader 39 000 000 39 000 000
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
20 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 10 000 10 000
10 000 10 000
Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto 39733 49 996
Fordran aterbet Jérla sj6 ek forening 11392 -
Utlaning, Jirla Sjo samfillighet, nyttjanderitt IT & belysning 71 543 85 851
Fordran Riksbyggen 1411 1411
124 079 137258
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda forsidkringspremier 6 603 6313
Forutbetald kabel-tv-avgift 7127 7 055
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 9570 9570
Ovriga forutbetalda kostnader 83 134 271
106 434 23 209
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2016-12-31 2015-12-31
Not 14 Kassa och bank
Sparkonto SBAB 1203 358 307
Forvaltningskonto i Swedbank 806 292 308 258
2 009 650 308 565
Not 15 Fastighetslan
Inteckningslén 23 500 000 23 500 000
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 23 500 000 23 500 000
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 0,32% 2016-06-07 5 000 000 5000 000
NORDEA HYPOTEK AB 0,37% 2017-06-07 5000 000 5000 000
NORDEA HYPOTEK AB 1,25% 2019-05-22 10 000 000 10 000 000
NORDEA HYPOTEK AB 1,70% 2017-06-21 8500 000 8 500 000
23 500 000 5000 000 5000 000 23 500 000

Under nista ridkenskapsér ska foreningen amortera 0 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 0 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld,

23 500 000 kr, forfaller till betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna réntekostnader
Upplupna elkostnader
Upplupna vattenavgifter
Upplupna viarmekostnader
Upplupna revisionsarvoden

Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter

RB BRF STUREGARDEN 716419-6904

23276 24 842
44 215 3500
58213 -
43 008 38 835
17 000 18 000
195 515 193 527
381227 278 704



2016-12-31 2015-12-31

Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 30322 000 30322 000
Summa stéllda panter 30 322 000 30322 000

Nacka 2017-0 2 —/ 2

Y,

Torie Palm Ernséter

v@%’/w 9((%{ w:é /L//\w/z/

Ulrica Lindgren Anne-Louise Nilsson

Berndt Rask

Vér revisionsberittelse har lamnats

NI

Mikael JehdnéSomsssi v €nny Lek nder,
Auktoriserad revisor ev1sm
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CERTE REVISION

1(3)
Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Sturegirden
Org.nr 716419-6904

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Sturegarden for rdkenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en ialla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2016-12-31 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillréickliga och andaméalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2015 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvindig for att upprétta
en Arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p&
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir s #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar
revisionsbevis som r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel,
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eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna p eft sétt som
ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utsver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Sturegérden
for rikenskapsaret 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for riakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och #ndaméalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedsmning av om utdelningen 4r forsvarlig med hansyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r
utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i svrigt kontrolleras
pé ett betryggande sétt. /

Brf Sturegarden, Org.nr 716419-6904
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vdsentligt
avseende:

- foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt
uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget #r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningstgarder som utfors baseras pé min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta
f5r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget #r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stockholm den 2 mars 2017

.I // .- & >

Mikael Siverwall
Auktoriserad revisor

Brf Sturegarden, Org.nr 716419-6904



Revisionsrapport

Till arsstamman i Riksbyggens bostadsrattsforening Sturegarden, org nr
716419-6904

[ egenskap av féreningsvald revisor har jag granskat verksamheten for rakenskapsaret
2016 i Riksbyggens bostadsrattsférening Sturegdrden, org nr 716419-6904. Jag har
oversiktligt granskat féreningens ekonomi och styrelsens férvaltning for
verksamhetsdret 2016. Arbetet har innefattat genomldsning av mdtesprotokoll,
oversiktlig granskning av balans- och resultatrdkningar, ett méte med styrelsen for att
gd igenom arsredovisningen samt ytterligare ett mote med ordférande.

Jag bedémer att verksamheten har skoétts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstdllande satt, samt att den interna kontrollen varit tillracklig. Jag

finner darfor inte ndgon anledning att rikta ndgon anmarkning mot styrelsens
ledamoéter.

Nacka 2017-03-06

C ) |
N\ | |
\ (\/\Lﬂ/@\_&

nny LeRander, foreningsvald revisor




Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella
poster
11%

Avskrivningar av
materiella
anlaggnings-
tillgangar
27%

Ovriga externa
kostnader
5%

RB BRF STUREGARDEN t'716419-6904

Bilaga 1

2016

1497 837
149 079
706 602
282385

2635904

Driftkostnader
57%

2015

1102 405
136 240
706 602
448 960

2 394 207



Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Nyttjanderitt IT & Belysning
Samfillighetsavgift
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

Reparationer
Ovrigt 5%
19%

|

Uppvarmning A\ ‘
26% |

Vatten Samfillighets
8% avgift
5%

RB BRF STUREGARDEN t'716419-6904 Bilaga 2

2016

76 479
555594
36772
14308
71 462
26 123
28220
29220
12 850
- 1000
30080
26 437
0

9887
115 820
45 365
389797
30423
1497 837

2015

32179
85125
36 047
14 308
199 648
26 826
28116
28429
5625

- 900
27192
3318
17 510
853

153 093
41 496
372 551
30989
1102 405



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Nyttjanderitt IT & Belysning
Samfillighetsavgift
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Aterbiring frin Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekémpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF STUREGARDEN t"716419-6904

Bilaga 3

2016 2015
3163 3163]
Kr / kvm Kr/ kvm
24 10
176 27
12 11

5 5

23 63

8 8

9 9

9 9

4 2

0 0

10 9

8 1

0 6

3 0

37 48
14 13
123 118
10 10
474 349




Ordlista

Anliaggningstillgangar

Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvidrmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frdmja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fér utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behtva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sa #r det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsdkringen géller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intékter #r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjéinst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjAnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgngarna #r stérre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen lopande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror fsreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r storre An intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhaliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal Gver 15
gbr foreningen réntekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hig soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgngar. Motsatt innebdr att om en fSrening
har &g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sékerhet for erhéllna 1an.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrakningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den [8pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.




RB BRF
STUREGARDEN

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for RB BRF STUREGARDEN i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
medlemmarna samt langivare och képare
bra mdjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid
arsredovisningen.

N Riksbyggen



