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Styrelsen for RB BRF STUREGARDEN

Forva Itn I ngS' Jfar hérmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret

berittelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frfimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas &ven #kta
bostadsrittsforening.

Foreningen #ger fastigheten Sickladn 145:3 i Nacka kommun med 29 ldgenheter. Byggnaderna &r uppforda 2000-2001.
Fastighetens adress &r

a) Jérla sjovigen 20, 22 och 24

b) Jdrla gardsvig 35, 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49, 51, 53 och 55

¢) Herrgardsparken 2, 4, 6 och 8

d) Turbinvigen 14, 16 och 18

Liigenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
3 8 17 - 1
Total bostadsarea: 3162 m?
Arets taxeringsvirde 57 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 57 000 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsékrade i Lansforsékringar inkl bostadsrittstillgget.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fidn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé
kopta tjénster frin Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingétt féljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Lokalvérd

AB Rubin Facilitetsservice Fastighetsservice
Schindler Hiss Hissar

ComHem AB Kabeltv
Bredbandsbolaget Bredband

Storuman Energi AB El

Nacka Energi El

AB Fortum Vérme Virme

Foreningen iir delaktig i Jirla Sjo samfillighetsforening. Mer information om Jérla Sj6 samfillighet hittas pa
www jarlasjo.se.

Efter den senaste stimman 2015-03-23 och vid ett andra konstituerande styrelsesammantréde 2015-06-01 har
styrelsen och 6vriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstaimman
Magnus Béckstrom Ordforande Stdimman 2017
Magnus Carlstrom Vice ordférande Stdimman 2017
Anne-Louise Nilson Ledamot Stdmman 2017
Bengt Larsson Ledamot Avgatt 2015-06-01 Stdmman 2017
Ingrid Engen Ledamot Stdimman 2016
Ann-Kristine Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Benjamin Kenward Stdimman 2016
Mattias Wadman Stdimman 2016
Torie Palm Ernséter Sekreterare Stdimman 2016
David Isaksson Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Elisabeth Alm Foéreningsvald Stdimman
Certe Revision AB Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleanter

Martin Mossberg Foreningsvald Stimman
Valberedning

Martin Ohman Sammankallande Stdimman
Ulrika Lindgren Stamman

Visentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen findrade Arsavgiften senast 2015-01-01 da de séinktes med 8 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférdndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 775 kr/m?/ar.
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Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 32 tkr och planerat underhall for 85 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”

Fireningens underhillsplan uppdaterades senast i sept 2014 och visade da p4 ett underhalisbehov pa 2 395 tkr
for tiden 2014 - 2023. Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen #r da 239 tkr. Avsiittning for
verksamhetsaret har skett med 213 tkr.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Stamspolning 40
Hogtrycksspolning tak 28
Hoégtrycksspolning samtliga stupror 18
85
Planerat underhall Ar
Maélningsarbeten 2016-2017
Putsning, lagning fasader 2021
Byte virmeviéxlare 2021
Byte drivenhet i hiss 2021
Malningsarbeten 2022-2023

Arets resultat 4r nagot ligre 4n foregaende ar beroende pa nagot hégre driftskostnader med anledning av utfort
underhéll. Foreningens samlade ekonomi bedéms 4ndé som mycket god.

I'maj 2015 16pte foreningens Swap-avtal ut med Nordea, inneb#rande att foreningen har kunnat placera lanen till
en mycket fordelaktig riinta. Féreningen har darfor kunnat sinka avgifterna med 8%.

I'resultatet ingér avskrivningar med 707 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 827 tkr. Avskrivningar
dr en bokforingsmassig vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet,

Frén och med rdkenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sé kallade K-regelverken.

Foréndringen innebdr att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har foréindrats. Detta kan medfora att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerfrsoversikten avviker frén #ldre &rsredovisningar.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsaret
Inga visentliga héndelser efter rikenskapséret har skett.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 47 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 47 personer.
Utdver ovanstiende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 3 $verlatelser av bostadsritter skett (foregiende &r 3).
Foreningens samtliga l4genheter #r upplatna med bostadsriitt.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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= @= Rinta, kr/m?
<o -+ Driftkostnader, kr/m?
=== Driftkostnader exklusive underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 2452 2 665 2 665 2 663 2 662
Resultat efter finansiella poster 120 176 699 28 43
Arets resultat 120 176 699 28 43
Arets resultat exkl avskrivningar 827 882 952 273 282
Arets resultat exkl avskrivning men efter
avséttning till underhallsfonden 614 669 856 177 186
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 67 67 30 30 30
Balansomslutning 89 650 89 701 91 499 91 330 91 302
Soliditet 73% 73% 72% 71% 71%
Likviditet 360% 146% 253% 145% 136%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 775 842 842 842 842
Driftkostnader, kr/m? 349 290 284 396 316
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 322 290 284 396 316
Riénta, kr/m? 143 253 252 314 374
Underhallsfond, kr/m? 541 500 433 403 372
Lan, kr/m? 7 432 7 495 8 062 8125 8180

Arsavgiftsniva for bostider ki/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdikningsgrund. driftkostnad kr/m2, réinta

kr/m?2, underhallsfond kr/m? och 14n kr/m? har samtliga bostadsareor som berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstaimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 2 026 246
Avrets resultat fore fondforandring ‘ 119 949
Arets fondavsittning enligt stadgarna -213 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 85 125
Summa 6verskott 2018 320

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rdkning 2018320

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 2451 836 2 665 040
Ovriga rorelseintikter 2 62 320 61 960
Summa rorelseintakter, m.m. 2514 156 2727 000
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 102 405 -916011
Ovriga externa kostnader 4 - 136 240 - 146 524

dertoninoar " r—— -

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 5 - 706 602 706 602
Summa rorelsekostnader -1 945 247 -1 769 137
Roérelseresultat 568 909 957 863
Finansiella poster
Resultat dvriga finansiella anldggningstillgéngar 6 920 920
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 7 2753 17118
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 - 452 633 - 800 106
Summa finansiella poster - 448 960 - 782 068
Resultat efter finansiella poster 119 949 175 795
Arets resultat 15 119 949 175 795

RB BRF STUREGARDEN 716419-6904

/H



Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 88 121 298 88 827 900
Summa materiella anléiggningstillgdngar 88 121 298 88 827 900
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 10 10 000 10 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 10 000 10 000
Summa anléggningstillgangar 88 131 298 88 837 900
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 137 258 165 937
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 23209 24 899
Summa kortfristiga fordringar 160 467 190 836
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 1 050 000 450 000
Kassa och bank

Kassa och bank 14 308 565 222 236
Summa kassa och bank 308 565 222 236
Summa omsittningstillgangar 1519 033 863 073
SUMMA TILLGANGAR 89 650 331 89 700 973
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 000 000 62 000 000
Fond for yttre underhall 1710163 1582288
Summa bundet eget kapital 63 710 163 63 582 288
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1898 371 1850451
Arets resultat 119 949 175 795
Summa fritt eget kapital 2018320 2 026 246
Summa eget kapital 65728 483 65 608 534
Langfristiga skulder

Fastighetslan 16 23 500 000 23 500 000
Summa langfristiga skulder 23 500 000 23 500 000
Kortfristiga skulder

Fastighetslan 16 - 200 000
Leverantérskulder 71 803 68 672
Skatteskulder 71 341 70 383
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 278 704 253 384
Summa kortfristiga skulder 421 848 592 439
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 650 331 89 700 973
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sakerheter

Panter och diarmed jamforliga sdkerheter som har stillts fér egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 30322 000 30 322 000
Summa stillda sikerheter 30 322 000 30 322 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppriittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket, vilket kan inne-
bira en bristande jaimforbarhet mellan rdkenskaps-
aret och de #ldre rikenskapsaren. Principerna har
tillimpats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings rinteintikter dr skattefria till den del de &ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut
till 2 935 546 kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstaret 2015
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspriaktagande
for genomforda atgirder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa féreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéiende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstallts. '

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anligeningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjér 120 2122
Undercentral Linjér 10 2020
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 2451 836 2 665 040
2 451 836 2 665 040
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Briinsleavgifter, bostdder 4540 4 540
Bredband 57 420 57 420
Inkassointikter 360 —
62 320 61 960
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 32179 52050
Underhall 85125 -
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 36 047 35293
Nyttjanderitt IT & Belysning 14 308 14 308
Samfillighetsavgift 199 648 166 075
Forsikringspremier 26 826 29 945
Kabel- och digital-TV 28 116 28 072
Fastighetsskotsel 28 429 27 856
Tradgardsskotsel 5625 -
Bevakningskostnader - 1675
Aterbiring fran Riksbyggen - 900 - 400
Stddning gemensamma utrymmen 27192 26 176
Obligatoriska besiktningar 3318 3218
Sné- och halkbekdmpning 17 510 -
Forbrukningsmateriel 853 708
Vatten 153 093 79 073
El 41 496 42 135
Uppvirmning 372 551 386 159
Sophantering och dtervinning 30989 23 668
1102 405 916 011
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2015-12-31 2014-12-31
Not 4 Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning 45 040 48 478
IT-kostnader 57 531 58320
Juridiska kostnader 450 225
Arvode, yrkesrevisorer 19 500 16 125
Moteskostnader 720 2222
Ovriga forvaltningskostnader 2 067 6 330
Kreditupplysningar 450 675
Kontorsmateriel 109 —
Telefon och porto 4 852 4108
Medlems- och féreningsavgifter 1450 1450
Kopta tjinster - 8071
Bankkostnader 560 520
Ovriga externa kostnader 3511 —
136 240 146 524
Not 5 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Byggnader 697 454 697 454
Undercentral 9148 9 148
706 602 706 602
Not 6 Resultat 6vriga finansiella anliggningstillgangar
Utdelning andelar 920 920
920 920
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter Nordea konto - 307
Rénteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank — 368
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 2 634 16 355
Ovriga rinteintikter 119 89
2753 17 118
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 291 122 504 231
Rintekostnader for swap 161 511 295 875
452 633 800 106

RB BRF STUREGARDEN 716419-6904 10



2015-12-31 2014-12-31
Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 78 278 940 78 278 940
Mark 13 448 000 13 448 000
Anslutningsavgifter 199 566 199 566
Undercentral 91 480 91 480
92 017 986 92 017 986
Summa anskaffningsvirden 92 017 986 92 017 986
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 953 928 -2 256 474
Anslutningsavgifter - 199 566 - 199 566
Undercentral -36 592 -27 444
-3 190 086 -2 483 484
Arets avskrivning byggnader - 697 454 - 697 454
Arets avskrivning undercentral -9148 -9 148
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 896 688 -3 190 086
Restvarde enligt plan vid arets slut 88 121 298 88 827 900
Varav
Byggnader 74 627 558 75325012
Mark 13 448 000 13 448 000
Anslutningsavgifter och undercentral 45740 54 888
Taxeringsvarden
bostéder 57 000 000 57 000 000
Totalt taxeringsvérde 57 000 000 57 000 000
varav byggnader 39000 000 39000 000
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
20 Garantikapitalbevis & 500 kronor i Intresseforeningen 10 000 10 000
10 000 10 000
Not 11 Ovriga fordringar
Skattekonto 49 996 48 957
Utlaning, Jérla Sjo samfillighet, nyttjandertt IT & Belysning 85 851 100 159
Fordran Riksbyggen 1411 16 821
137 258 165 937
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rinteintékter - 149
Forutbetalda forsakringspremier 6313 7 886
Forutbetald kabel-tv-avgift 7 055 7 029
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 9570 9570
Ovriga forutbetalda kostnader 271 265
23209 24 899
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2015-12-31 2014-12-31
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 050 000 450 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 1050 000 0,20 2016-01-15
1050 000 450 000
Not 14 Kassa och bank
Bankmedel 307 307
Forvaltningskonto i Swedbank 308 258 221 929
308 565 222 236
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 62 000 000 1582288 1 850451 175795
Disposition enl. 175795 - 175795
Reservering underhallsfond 213 000 -213 000
lanspraktagande av -85125 85125
Arets resultat 119 949
Vid érets slut 62 000 000 1710163 1898 371 119 949
Not 16 Fastighetslan
Inteckningslan 23 500 000 23 700 000
Avgér niésta ars amortering, (kortfristig skuld) — - 200 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 23 500 000 23 500 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 0,534% *) 2016-06-07 5000 000 5000 000
NORDEA HYPOTEK AB 1,17% 2014-11-04 200 000 200 000
NORDEA HYPOTEK AB 1,25% 2019-05-22 10 000 000 10 000 000
NORDEA HYPOTEK AB 1,70% 2017-06-21 8 500 000 8 500 000
23 700 000 200 000 23 500 000

*) Lanet ar villkorat med Stibor 3 mén + 0,80%.

Av den langfristiga skulden forfaller 23 500 000 kr till betalning inom 5 &r.
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2015-12-31 2014-12-31

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 24 842 83 413
Upplupna elkostnader 3500 4683
Upplupna virmekostnader 38 835 43 542
Upplupna revisionsarvoden 18 000 16 000
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 193 527 105 746
278 704 253 384

Nacka 2016-02-15

Woee focl =

’Magnu acksn om

~ ,'\

/,, /L C( QJ () v

/Inglid Enﬁen

” ) . f
Q’%};m-gj ( ﬁﬁﬂ §;//’V7zx_.-)v&~@p MNJ

Torie Palm Ernséter
Undertecknar i egenskap av suppleant och
representerar Bengt Larsson

Var revisionsberittelse har limnats 7Z ¢ ’/( B é) 2'-2 (/ 7

ﬁlkael J ohansson
Auktoriserad revisor

RB BRF STUREGARDEN 716419-6904

/ébw« (ﬁL 0"’“‘*"*‘"\

Mattias Wadman

Undertecknar i egenskap av suppleant och

representerar Magnus Carlstrom

, . g
vl iV o

Anne-Louise Nilson

Ann-Kristine Andersson

e
’/ /W 7
Ellsabeth Alm
Revisor
13




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Sturegirden
Org.nr 716419-6904

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sturegérden for rakenskapséret 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nddvéndig for att upprétta en

arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. Fér den auktoriserade revisorn innebir detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid
denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
foreningen upprittar rsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som #r dndamalsenliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2015-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafloden for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for

foreningen. /”7



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Sturegérden for rdkenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust,
och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Viart ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. ‘

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av drsredovisningen granskat
visentliga beslut, 4tgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot
dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

/) “J

Stockholm den 29 februari 2016 / F

7, Y/ Z 4 ” /,”
(% 7\ W 2
Mikael Johansson /'f”" Elisabeth Alm
Auktoriserad revisor Revisor




Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt

Finansiella 0%

poster
19%

Avskrivningar av
materiella
anléggnings-
tillgangar
29% =
Ovriga externa
kostnader
6%

RB BRF STUREGARDEN 716419-6904

Driftkostnader
46%

Bilaga 1

2015

1102 405
136 240
706 602
448 960

2 394 207

2014

916 011
146 524
706 602
782 068
2 551 205




Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Nyttjanderitt IT & Belysning
Samfillighetsavgift
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Bevakningskostnader

Aterbéring fran Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
26%

Uppvarmning
34%

RB BRF STUREGARDEN 716419-6904

Underhall
8%

Samféllighets-

18%

Vatten
14%

avgift

Bilaga 2

2015

32179
85125
36 047
14308
199 648
26 826
28 116
28 429
5625

0

- 900
27192
3318
17510
853

153 093
41 496
372 551
30989
1102 405

2014

52 050
0
35293
14 308
166 075
29 945
28 072
27 856
0

1675

- 400
26 176
3218

0

708

79 073
42135
386 159
23 668
916 011 -



Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2015 2014
BOA (kvm): [© 3163  3163|
Kr / kvm Kr/ kvm
Reparationer 10 16
Underhall 27 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 11 11
Nyttjanderitt IT & Belysning 5 5
Samfillighetsavgift 63 53
Forsdkringspremier 8 9
Kabel- och digital-TV 9 9
Fastighetsskotsel 9 9
Tradgardsskotsel 2 0
Bevakningskostnader 0 1
Aterbaring fran Riksbyggen 0 0
Stidning gemensamma utrymmen 9 8
Obligatoriska besiktningar 1 1
Sni- och halkbekdmpning 6 0
Fo6rbrukningsmateriel 0 0
Vatten 48 25
El 13 13
Uppvérmning 118 122
Sophantering och atervinning 10 7
Summa driftkostnader 349 290

RB BRF STUREGARDEN 716419-6904 Bilaga 3




Ordlista

Anldggningstillgangar

TillgAngar som 4r avsedda for l&ngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse dr exempel péa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamaél att
frimja medlemmarnas ekonomiska infresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden féar utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av féreningens
fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behgva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara éterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. T forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intakter 4r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i frskott for en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster
som freningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsiittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgangarna &r stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120--
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande
dver &ren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséaret. Om
kostnaderna #r storre dn intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintikter. Ger ett méatt pa
hur skuldtyngd foreningen #r, d.v.s.
foreningens méjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal &ver 15
gor foreningen réantekinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebdr att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har l4g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finangierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stillda sédkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
séikerhet for erhlina lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften fr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsr och som skall behandlas av
ordinarie freningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansrikning och
revisionsberittelse.




RB BRF
STUREGARDEN

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rattsféreningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

TSR T e S S s |
Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for RB BRF STUREGARDEN i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen ir en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

ri Riksbyggen




