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Att bo 1 bostadsratt

En bostadsréttsforening ar en ekonomisk
forening dar de boende tillsammans ager
bostadsrattsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som &gare till en bostadsratt dger du ratten att
bo i lagenheten. Tillsammans med 6vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsratt &r att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det har engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstamman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksa
styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den tacker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ratt som medlem att I&mna mot-
ioner till stamman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ratt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjande-
ratt till sin bostad pé obegransad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti lagenhet-
en i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas
eller dverlatas pd samma satt som andra till-
gangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv
sin hemfdrsékring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstill-
lagget omfattar det utokade underhallsansva-
ret som bostadsrattshavaren har enligt bo-
stadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rattsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stammer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsréattsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelséagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostader med huvudinriktning pé bostadsrat-
ter. Vi ar ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrattsforeningar ett heltdéckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjanster t ex fastighetsel och forsakringar som
de bostadsréattsforeningar som ar kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det ar viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som kravs for att full-
gora vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som
boendeform och for allas rétt till ett bra bo-
ende.
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FOrvaltnings-
berattelse

Styrelsen, revisorer och 6vrig

Ordinarie ledamoter

Martin Ohman Ordférande
Malin Kahlberg Vice ordféran
Kerstin Grundberg Sekreterare
Marianne Andersson Ledamot

Elin Fjelde Ledamot

Styrelsesuppleanter
Benjamin Kenward
Carl-Johan Harstam
Susanna Tiainen

Styrelsen for RB BRF
STUREGARDEN far hirmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret
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de Stdmman
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I tur att avga ar suppleanterna Benjamin Kenward och Carl-Johan Harstam

Ordinarie revisorer
Elisabeth Alm Foreningsvald
Certe Revision AB
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Valberedning
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Gunilla Bjerre

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Sickladn 145:3 i Nacka kommun med 29 lagenheter. Byggnaderna &r uppférda 2000-2001.
Fastighetens adress ar

a) Jarla sjovagen 20, 22 och 24

b) Jarla gardsvag 35, 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49, 51, 53 och 55

¢) Herrgardsparken 2, 4, 6 och 8

d) Turbinvégen 14, 16 och 18

Lé&genhetsfordelning:

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
3 8 17 - 1
Total bostadsarea: 3162 kvm
Avrets taxeringsvérde 57 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 42 000 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Lansforsékringar inklusive bostadsrattstillagg.
Hemforsékring bekostas av bostadsréttsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrattsforeningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsforeningars Intresseforening i Stockholm.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljo

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 24 tkr och planerat underhall for O tkr.
Reparationskostnaderna specificeras i not 4 resultatrdkningen.

Underhallsplan
Auvsittningen till underhallsfonden for verksamhetsaret har skett med 96 tkr

Miljo
Genom att anvanda energieffektiva lagenergilampor gor féreningen energibesparingar.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under &ret hallit ordinarie &rsstimma den 23 maj 2013. Styrelsen har héllit 12 protokollférda
sammantraden inkl konstituerande styrelsemotet.

Ekonomi

Avrets resultat &r battre an foregdende &r p.g.a. att rantekostnaderna har sjunkit samt att vi fatt ersattning for en
forsakringsskada som foreningen tagit kostnaden for 2011. Kostnader for fastighetsskétsel och férvaltning har
ocksa sjunkit genom uppsagda och omférhandlade avtal.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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+— Ranta, kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm

Ett overgripande mal gallande den ekonomiska forvaltningen, enligt Riksbyggens Brf Sturegardens stadgar, &r att

styrelsen skall faststalla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med 6vriga intakter, ger en
kostnadstackning for foreningens kostnader samt avséttning till fonder.

Resultat och stallning (tkr) 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intakter 2768 2728 2726 2726 2726
Arets resultat 699 28 43 256
Resultat efter fondforandringar 603 - 68 - 53 86
Balansomslutning 91 499 91 330 91 302 91528 91 508
Soliditet % 72% 71% 71% 71%
Likviditet % 253% 145% 136% 131% 149%
Arsavgiftsnivé for bostader, kr / kvm 842 842 842 842
Driftskostnad, kr / kvm 300 421 341 350
Rénta, kr / kvm 252 314 374 308
Underhallsfond, kr / kvm 433 403 372 342
Lén, kr / kvm 8 062 8125 8180 8 243 8401

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund.

Driftskostnad kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea

som berakningsgrund.
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Arsavgifter
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrade arsavgifter.
Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 842 kr/kvm/ar.

Overlatelser och évriga foreningsfragor
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 4 overlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 2 st).
Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal

Féreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Lokalvard

AB Rubin Facilitetsservice Fastighetsservice
Schindler Hiss Hissar

ComHem AB Kabeltv
Bredbandsholaget Bredband
Storuman Energi AB El

Nacka Energi El

AB Fortum Véarme Vérme
Samféllighet

Foreningen ar delaktig i Jarla sj6 samfallighetsforening Mer information om Jarla Sj6 samfallighet hittas pa
www.jarlasjo.se

Styrelsens verksamhetsberéattelse 2013

Ekonomi

Styrelsen har fortsatt att titta 6ver och omforhandla de avtal féreningen haft for att inte ha onddiga utgifter. Foreningens
ekonomi bedéms som fortsatt stabil, I3ga rantekostnader och framfor allt driftskostnader som sjunkit p g a uppsagda och
omforhandlade avtal och laga snoréjningskostnader.

Under 2013 bytte vi den tekniska forvaltningen fran Riksbyggen till Jidek AB.

Styrelsen beslutade att inte ta ut det arvoden som stimman beslutad om, och féreslar noll kronor i arvode framéver.

Detta gor att styrelsen i dagslaget inte ser nagot behov av 6kade manadsavgifter 2014.

Kassaflodet fran den I6pande rérelsen uppgick till 601 tkr (439 tkr). Amorteringar gjordes med 200 tkr (173 tkr)
eftersom likviditeten var fortsatt god.

Vid arets slut uppgick likviditeten till 1 715 tkr (1 314 tkr). Denna niva medger ytterligare amorteringar.

Underhall
Lopande underhall sker baserat pa féreningens tidigare underhallsplan och tillkommande underhall sker i beslutad
prioritetsordning.
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Aktiviteter under aret

Vi hade 2013 bade en var- och en héststadning med ett stort antal deltagare vid bada tillfallena. Dé stadades
gemensamma forrad sdsom cykel- och soprum samt var utemiljé som grusgangar och planteringsytor med ett gott
resultat. P& vardagen gjordes en del malningsarbeten i lekparken och under héstdagen l6kplantering som vi hoppas att vi
ska ha gladje av framover. Bada tillfallena avslutades traditionsenligt med korvgrillning. Aktiviteten bidrar bade till
gemenskap och att vi sanker kostnaden for tradgardsunderhallet.

Kraftfisket genomfordes en kvall i augusti da 7 familjer deltog och en fangst pa 150 kraftor som delades upp bland
deltagarna.

Informatin till medlemmarna har gjorts I6pande under &ret genom mail. I Dropbox finns uppdaterad informataion om
medlemmarnas kontaktuppgifter.

Féreningens bord och stolar som finns tillgangliga fér medlemmarna har lanats ut ett flertal ganger under aret.

Ideellt arbete

P& en boendes initiativ och uppmaning har féreningen bistatt till ideellt arbete dels genom att vi dven 2013 rensat forrad
som resulterat i flera sackar till Stockholms hemlésa genom Karl-Bertil Jonsson och hans vanner samt pa hyllan i
soprummet stalla felfria saker som istallet for att slangas kan byta dgare. Nar de statt dér ett langre tag har de lamnats till
Rdda korset som séljer vidare.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1460 215
Avrets resultat fore fondférandring 699 235
Avrets fondavsattning enligt stadgarna -96 000
Avrets ianspréktagande av underhallsfond 0
Summa dverskott 2 063 451

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Extra avsattning till underhéllsfond 0
Att balansera i ny rédkning 2 063 451

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillndrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intékter
Avrsavgifter och hyror 1 2 665 041 2 663 023
Bransleavgifter 2 4 540 4098
Ovriga forvaltningsintikter 3 98 298 60 991

2 767 879 2728 112

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -24 185 -51 301
Fastighetsavgift/skatt - 35090 - 39 657
Driftkostnader 5 - 949 516 -1 330076
Ovriga kostnader 6 -12 199 -8888
Personalkostnader 7 -17 295 -45702
Auvskrivning av anlaggningstillgangar 8 - 252 596 - 245 505

-1 290 880 -1721128
Rorelseresultat 1476 999 1 006 984
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 820 1000
Ranteintékter och liknande poster 9 17 096 13476
Réntekostnader och liknande poster 10 - 795 680 - 993 860

- 777763 - 979 383

Resultat efter finansiella poster 699 235 27 600
Arets resultat 699 235 27 600
Tillagg till resultatrékningen
Auvsittning till underhallsfond - 96 000 - 96 000
lanspréktagande av underhallsfond - -
Resultat efter fondférandring 603 235 - 68 400

RB BRF STUREGARDEN 716419-6904



Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 89 534 502 89 787 098

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 10 000 10 000

Summa anlaggningstillgangar 89 544 502 89 797 098

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 50

Ovriga fordringar 13 214746 164 467

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 24 211 53 939
238 957 218 456

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 1200 000 650 000

Kassa och bank

Bankmedel 16 98 927 97 694

Avrékning med Swedbank 416 512 567 175
515 439 664 869

Summa omsattningstillgangar 1954 396 1533325

SUMMA TILLGANGAR 91 498 898 91 330 423
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 62 000 000 62 000 000
Underhallsfond 1369 288 1273288
63 369 288 63 273 288
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1460 215 1528 615
Arets resultat 699 235 27 600
Auvsittning till underhallsfond - 96 000 - 96 000
2 063 451 1460 215
Summa eget kapital 65432 739 64 733 503
Langfristiga skulder
Fastighetslan 18 25292 288 25542 288
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 18 200 000 150 000
Leverantdrsskulder 111 074 240530
Skatteskulder 74 675 58 464
Ovriga kortfristiga skulder 19 6 543 77 010
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 381 579 528 628
773871 1 054 632
Summa skulder 26 066 159 26 596 920
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91 498 898 91 330 423
Stéallda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 30 322 000 30322 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys
enligt indirekt metod

2013-12-31 2012-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 699 235 27 600
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 252 596 245 505
951 831 273 105
Arets skatt 0 0
Kassaflode fran den l1opande verksamheten fére forandringar av
rorelsekapital 951 831 273105
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -20 501 -6 899
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -330 761 173 691
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 600 569 439 897
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -200 000 -172 993
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Arets kassaflode 400 569 266 904
Likvida medel vid arets borjan 1314 869 1047 965
Likvida medel vid arets slut 1715439 1314 869

(se Not 15 och Not 16)

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald ranta se Not 9 och Not 10



Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppagifter

Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillampade principerna oférandrade i jamforelse
med foregaende ar.

Redovisning av intakter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Rénta och utdelning redovisas som en intakt nar
det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa
ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-
stadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den
del de &ar hanforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte &r hanforliga till
fastigheten. Efter avrakning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Fareningens underskottsavdrag uppgar vid raken-
skapsarets slut till 2 935 546 kr.

”Bostadsrattsforeningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat varde for fastigheten

e 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat varde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvardet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
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som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokféringsniamnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgarder sker genom Gverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningens arsstimma.

Avrets underhallskostnader redovisas i resultat-
rakningen inom &rets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga féreningens langsiktiga un-
derhéllsplanering anges planenlig fondavsattning
och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till
resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrakningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaff-
ningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som
tillgang i balansrakningen nar det pa basis av till-
géanglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffhingsvérdet
for tillgdngen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Progressiv 95 2095
Undercentral Rak 10 2021
Inventarier Rak 5 2008
Markvardet &r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Avrsavgifter, bostader 2665041 2663023
2665041 2663023
Not 2 Bransleavgifter
Bransleavgifter, bostader 4540 4098
4 540 4098
Not 3 Ovriga forvaltningsintakter
Vindstillagg - 2014
Bredband 57 420 57 420
Inkassointakter 500 320
Ovriga rorelseintakter 500 1237
Forsakringsersattningar, vattenskada 2011 39 878 —
98 298 60 991
Not 4 Reparationer
Bostader 3006 6373
Ddérrhandtag soprum 849 -
Vatten/Avlopp, spolbil (forg ar) - 17 587
Fuktkontroll byggnadsdel 2933 -
Byte tegelpannor, putsning vagg 17 397 27 341
24 185 51 301
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2013-12-31 2012-12-31
Not 5 Driftkostnader
Nyttjanderatt It & Belysning (minska fordran) 14 308 14 308
Samféllighetsavgift 168 355 195 951
Foretagsforsékring 23745 19 370
Forvaltningsarvode 26 206 88 447
Kabel-TV 27 968 27748
IT-kostnader 58 453 58 431
Juridiska kostnader 1050 1200
Revisionsarvode, externt 16 085 15 000
Ovriga férvaltningskostnader 9704 6 278
Fastighetsskotsel 27 705 47 429
Tradgardsskotsel - 56 859
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -3700 -5300
Stad 25608 51 561
Obligatoriska besiktningar 3063 3000
Snoérdjning - 188 717
Forbrukningsmateriel 2579 6726
Vatten 54 413 88 884
El 47 315 48 605
Uppvéarmning 420 152 392 308
Sophantering och atervinning 26 507 24 554
949 516 1330076
Not 6 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 2425 825
Hiss- och porttelefon 7801 6 213
Konstaterade forluster hyror/avgifter 3 -
Medlems- och foreningsavgifter 1450 1450
Bankkostnader 520 400
12 199 8 888
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 13 500 34750
Ovriga ersittningar till fértroendevalda - 250 1250
Foreningsvald revisor — 1000
Summa 13 250 37000
Sociala kostnader 4045 8 702
17 295 45702
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 243 448 236 357
Inventarier, verktyg och installationer 9148 9148
252 596 245 505
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2013-12-31 2012-12-31
Not 9 Réanteintakter och liknande poster
Rénteintékter bank 1233 762
Ranteintakter férvaltningskonto i Swedbank 453 490
Rénteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen 15213 12 113
Ranteintakter hyres/kundfordringar - 93
Ovriga ranteintékter, skattekonto 198 18
17 096 13476
Not 10  Ra&ntekostnader och liknande poster
Rantekostnader, fastighetslan 568 218 822 153
Ovriga rantekostnader 227 462 171 707
795 680 993 860
Not 11  Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 78278940 78278940
Undercentral 91 480 91 480
Mark 13448 000 13 448 000
Anslutningsavgifter 199 566 199 566
92017986 92017 986
Arets anskaffningar
Summa anskaffningsvérden 92017986 92017986
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -2013026 -1776 669
Undercentral - 18296 -9148
Anslutningsavgifter - 199 566 - 199 566
-2230888 -1985383
Avrets avskrivning byggnader - 243 448 - 236 357
Avrets avskrivning undercentral - 9148 - 9148
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2483484  -2230888
Restvéarde enligt plan vid arets slut 89534502 89787098
Taxeringsvéarden
bostéder 57 000 000 42 000 000
Totalt taxeringsvarde 57 000 000 42 000 000
varav byggnader 39000 000 31000000
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2013-12-31 2012-12-31
Not 12  Langfristiga vardepappersinnehav
20 kapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen 10 000 10 000
10 000 10 000
Not 13  Ovriga fordringar
Skattekonto 53 399 32189
Utlan. Jérla Sjo ekonomisk férening, nyttjanderatt It & belysning 114 467 128 775
Andra kortfristiga fordringar, Riksbyggen 46 880 3503
214 746 164 467
Not 14  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintékter 1077 1939
Forutbetalda forsékringspremier 6 286 4884
Forutbetald kabel-tv-avgift 7018 6991
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 9570 9570
Ovriga forutbetalda kostnader 260 1411
Forutbetal swap ranta (forg ar) — 29 144
24211 53939
Not 15  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1200 000 650 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 1200 000 1,90 2014-01-15
Not 16  Bankmedel
Bankmedel, Nordea 98 927 97 694
98 927 97 694
Not 17  Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhdlls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 62 000 000 1273288 1432615 27 600
Disposition enl rsstimmobeslut 27 600 - 27 600
Avsattning till underhallsfond 96 000 - 96 000
Avrets resultat 699 235
Vid arets slut 62 000 000 1369 288 1364 215 699 235
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2013-12-31 2012-12-31

Not 18  Fastighetslan
Fastighetslan 25492288 25692 288
Avgar nasta ars amortering - 200 000 - 150 000
Skuld vid arets slut 25292288 25542 288
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya l&n Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 2,03% Rorligt 10 692 288 200000 10492 288
NORDEA HYPOTEK AB 4,68% 2015-05-22* 5000 000 5000 000
NORDEA HYPOTEK AB 3,46% 2015-05-25** 10 000 000 10 000 000
25 692 288 200 000 25492 288

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 200 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

* Utgors av ett rorligt 1an med vilkoren Stibor 90+1,10% och en swap som kostar 3,58% och ger tilloaka en Stibor 90.

** Utgors av ett rorligt 1an med vilkoren Stibor 90+1,10% och en swap som Kkostar 2,36% och ger tillbaka en Stibor

90.

Not 19  Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kunder - 52 050
Felaktigt inbet avgiftsavi - 7800
Skuld sociala avgifter och skatter - 16 660
Ovriga kortfristiga laneskulder, korrigeras i januari 2014 6 543 500

6 543 77 010
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2013-12-31  2012-12-31

Not 20  Upplupna kostnader och féruthetalda intdkter

Upplupna réntekostnader 92 421 36 054
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 3782 -
Upplupna elkostnader 3668 5965
Upplupna virmekostnader 551795 65314
Upplupna revisionsarvoden 15500 15729
Upplupna styrelsearvoden = 54 265
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 13103 141 313
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 197 310 209 988

381579 528 628
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Nyckeltal

Kostnadsfdrdelning

Reparationer
Fastighetsavgift/skatt
Driftkostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Auvskrivning av anléggningstillgangar

Finansiella poster
Summa kostnader

Ovrigt
4%

Finansiella
poster
38%

Avskr. av
anlagg.tillg

RB BRF STUREGARDEN 716419-6904

12%

2013

24 185
35090
949 516
12199
17 295
252 596
795 680
2 086 560

2012

51301
39 657
1330076
8 888
45702
245 505
993 860
2714988

Driftkostnader

46%

Bilaga 1



Driftskostnadsfordelning

Nyttjanderatt It & Belysning (minska fordi

Samfallighetsavgift
Foretagsforsakring
Forvaltningsarvode
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snordjning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
. 7%
Sophantering
och atervinning
3%

Uppvarmning
43%

RB BRF STUREGARDEN 716419-6904

2013 2012
14 308 14 308
168 355 195951
23 745 19370
26 206 88 447
27968 27 748
58 453 58 431
1050 1200
16 085 15000
9704 6278
27 705 47 429
0 56 859
-3700 - 5300
25 608 51561
3063 3000

0 188 717

2579 6726
54 413 88 884
47 315 48 605
420 152 392 308
26 507 24 554
949516 1330076

Samféllighets-
avgift

17%

Fastighets-
forsékring
2%

Arvode forvaltn.
5%

Kabel-TV
3%

\_ IT-kostnader
6%

\_ Fastighetsskotse
|
Stad 3%
| 3%
| Vatten

El 5%
5%

Bilaga 2



Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2013 2012
BOA (kvm): | 3163 3163|

Kr / kvm Kr / kvm
Nyttjanderatt It & Belysning (minska fordi 5 5
Samféllighetsavgift 53 62
Foretagsforsakring 8 6
Forvaltningsarvode 8 28
Kabel-TV 9 9
IT-kostnader 18 18
Revisionsarvode, externt 5 5
Ovriga forvaltningskostnader 3 2
Fastighetsskotsel 9 15
Tradgardsskotsel 0 18
Rabatt/aterbaring fran Riksbhyggen -1 -2
Stad 8 16
Obligatoriska besiktningar 1 1
Snoréjning 0 60
Forbrukningsmateriel 1 2
Vatten 17 28
El 15 15
Uppvarmning 133 124
Sophantering och atervinning 8 8
Summa driftkostnader 300 421
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgngen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse ar exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier ar fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrakningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Bréansletillagget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsratts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrattshavaren for
underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rattshavaren ldémnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avséttning goras till féreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stdrre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
vérdesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en férsakring
i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan saga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsakringen galler och vid
premietidens slut ar den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda
intakter och upplupna kostnader.

Om foéreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men annu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och varme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns raknas
&ven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom férhallandet mellan
omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ar god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. 1 regel sker betalningen lopande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ar storre an intédkterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebar att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en férening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet ar 25 % och uppat.

Stéllda sakerheter

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som
sakerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av élder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrakningen som
en kostnad. | balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erlaggas méanadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrdkning, balansrédkning och
revisionsberattelse.



]
RB BRF Arsredovisningen ar upprattad av
styrelsen fér RB BRF STUREGARDEN i

STUREG ARDEN samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen &r en handling som ger
rattsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och képare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

ri Riksbyggen


http://www.riksbyggen.se/



