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Att bo 1 bostadsréatt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk fore-
ning dir de boende tillsammans #ger bostads-
rittsforeningens byggnader och mark. Marken
kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare
till en bostadsrétt dger du ritten att bo i ligen-
heten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor
i. Réttigheter och skyldigheter gentemot fore-
ningen delas av de boende. Det unika med
bostadsrétt dr att man gemensamt bestimmer
och tar ansvar for sin boendemilj6. Det hér
engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16-
pande skotsel, drift och underhéll kan hallas
nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du
stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstdmman kan du paverka de beslut
som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse
for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa verksam-
het och faststiller ocksa arsavgiften sé att den
tacker foreningens kostnader. Du kan paverka
vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt
som medlem att ldimna motioner till stimman.
Alla motioner som ldmnats in i tid behandlas pé
stimman. Alla medlemmar har ritt att motion-
era i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt
till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ockséa
vardplikt av bostaden och ska pa egen bekost-
nad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott
skick. Bostadsritten kan siljas, #rvas eller 6ver-
latas pa samma sitt som andra tillgdngar. En
bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsék-
ring som bor kompletteras med ett s.k. bostads-
rittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt

av foreningen. Bostadsrittstilldgget omfattar
det utdkade underhéllsansvaret som bostads-
rdttshavaren har enligt bostadsrittslagen och
stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsritts-
foreningen med hela eller delar av fastighets-
forvaltningen. Det &r styrelsen som bestimmer
vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riks-
byggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag och
en ekonomisk férening, med bostadsréttsfor-
eningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pa bostadsrétter.
Vi &r ett serviceforetag som erbjuder bostads-
rittsforeningar ett heltidckande forvaltningskon-
cept med ekonomisk forvaltning, teknisk for-
valtning, fastighetsservice och fastighetsut-
veckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemen-
samma upphandlingar av olika tjénster t ex
fastighetsel och forsikringar som de bostads-
rattsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen
kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet 4r i sin helhet kvali-
tets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och
ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker
att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan
forlita sig pa att vi har den kapacitet och kun-
skap som krévs for att fullgéra vara ataganden.
Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Dagordning § 23

Vid ordinarie stamma skall till behandling férekomma:

a) Stadmmans 6ppnande.

b) Faststallande av réstlangd.

¢) Val av stammoordférande.

d) Anmaélan av stammoordférandens val av protokoliférare.

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
f)  Val av réstraknare.

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

i)  Framlaggande av revisorernas beréattelse.

J)  Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

I)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

o) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fali val av styrelseordférande.

p) Valav styrelseledamoéter och suppleanter.
g) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
ry  Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stdmman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

t) Stdmmans avslutande.
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Forvaltnings-

[EESTTs s T s e v s e |
Styrelsen for Riksbyggen Brf
Sturegarden far hérmed avge

drsredovisning for rédkenskapsdret

beréattelse 2012-01-01 - 2012-12-31,

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie ledaméter

Eva Boive Ordforande
Martin Ohman Vice ordforande
Gunilla Bjerre Sekreterare

Ulf Emanuelsson Ledamot
Bozena Succo Ledamot
Styrelsesuppleanter

Ben Kenward
Kerstin Grundberg
Elin Fjelde

Ordinarie revisorer
Liselotte Bergman Foreningsvald
Certe Revision AB

Revisorssuppleanter
Elisabeth Alm Foreningsvald
Certe Revision AB

Valberedning

Mikael Lundin Sammankallande
Erik Bergman

Studieorganisatér

Eva Boive Studieorganisator

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
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Utsedd av
Stdmman
Stdmman
Stdimman
Stdimman
Riksbyggen

Stdmman
Stamman
Riksbyggen

Stdmman

Vald t.o.m.

arsstimman
2013
2013
2014
2014

2013
2013

Stdmman ( Extrastimma 2012-12-10)

Stamman

Stdmman ( Extrastimma 2012-12-10)

Stamman
Stimman

Styrelsen



Fastighetsuppgifter

Foreningen fger fastigheten Sickladn 145:3 i Nacka kommun med 29 ligenheter. Byggnaderna ar uppforda 2000-2001.
Fastighetens adress &r

a) Jérla sjovigen 20, 22 och 24

b) Jirla gardsviig 35, 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49, 51, 53 och 55

c) Herrgardsparken 2, 4, 6 och 8

d) Turbinvigen 14, 16 och 18

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
- 3 8 17 - 1
Total bostadsarea: 3162 kvm
Arets taxeringsviirde 42 000 000 kr
Foregdende 4rs taxeringsvirde 42 000 000 kr

Fastigheterna ir fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar inklusive bostadsrittstilligg.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsansiutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsriittsféreningars Intresseférening i Stockholm.,
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 54 kr och planerat underhall f6r 0 kr.
Reparationskostnaderna specificeras i not 3 till resultatrdkningen.

Avstttning till underhdllsfonden for verksamhetsaret har skett med 96 tkr.

Miljo
Genom att anvénda energieffektiva lagenergilampor gér foreningen energibesparingar.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Foreningen har till iandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersittning,
till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, till
nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 31 maj 2012, samt en extrastimma den 10 december 2012.
Styrelsen har hallit 9 protokollférda sammantréden.

Ekonomi
Arets resultat #r ligre 4n foregaende ar p.g.a. 6kade driftkostnader dock har foreningen haft mindre kostnader for
reparationer samt ldgre rintekostnader.

Driftskostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregaende ar, framst kostnaden f6r uppvérmning och snérdjning.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Ett dvergripande maél géllande den ekonomiska forvaltningen, enligt Riksbyggens Brf Sturegarden stadgar, 4r att
styrelsen skall faststilla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med 6vriga intékter, ger en kostnadstdckning for
foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

Resultat och stallning (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rorelsens intdkter 2728 2726 2726 2726 2725
Arets resultat 28 43 256 540 - 19
Resultat efter fondfordndringar - 68 - 53 86 370 107
Balansomslutning 91330 91310 91528 91 508 91 745
Soliditet % 71% 71% 70% 70% 70%
Likviditet % 145% 136% 131% 149% 104%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 842 842 842 842 842
Driftskostnad, kr / kvm 421 341 350 279 291
Rinta, kr / kvm 314 374 308 324 412
Underhallsfond, kr / kvm 403 372 342 288 234
Lan, kr/ kvm 8125 8 180 8243 8401 8538

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm samt brénsletilligg kr/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Rinta kr/kvm, Underhéllsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som

berdkningsgrund.
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Arsavgifter
Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsar har styrelsen beslutat om oféréndrade arsavgifter.
Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 843 kr/kvm/ar.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har 2 éverlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 4 st).
Foreningens samtliga ldgenheter 4r uppldtna med bostadsritt.

Avtal

Féreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning (uppsagt)
Riksbyggen Fastighetsservice (uppsagt)
Schindler Hiss AB Hissar

ComHem AB Kabeltv

Samfiliighet

Foreningen #r delaktig i Jarla sjo samfillighetsforening samt Jdrla sjo ekonomisk forening. Den ekonomiska
foreningens huvudsyfte ir att hantera administrationen av fjarrvérmeaniéiggningen i omradet. Utover denna
huvuduppgift hyr den ekonomiska foreningen ut férrad och batplatser i omradet samt hyr ut restauranglokalen.

Mer information om Jirla Sjo samfillighet och Jérla Sjo ekonomisk forening hittas pd: www jarlasjo.se

Styrelsens verksamhetsberattelse 2012

Ekonomi

Foreningens ekonomi beddms som fortsatt stabil, framforallt beroende p4 att féreningen lyckats minska
rintekostnaderna under 2012 efter att 1dn med hog rénta lpt ut och ny upphandling genomforts. Snérdjningen har
didremot medfort att driftskostnaderna dkat. Foreningen sade under aret upp flera avtal och har efter genomgéang av
svaren pa genomford medlemsenkit, genomfort nya upphandlingar for att se ver och minska kostnader.

Detta gor att styrelsen i dagsldget inte ser ndgot behov av 6kade manadsavgifter 2013.

Kassaflodet fran den l6pande rorelsen uppgick till 439 tkr (80 tkr). Amorteringar gjordes med 173 tkr (199 tkr) eftersom
likviditeten var fortsatt god.

Vid érets slut uppgick likviditeten till 1 314 tkr (1 047 tkr). Denna niva medger ytterligare amorteringar.

Underhall

En arlig besiktning av foreningens fastigheter och 6vriga ytor genomférs varje ar pd senvéren eller forsommaren.
Lopande underhéll sker baserat pa foreningens underhéllsplan och tillkommande underhall sker i beslutad
prioritetsordning. Mindre plat och fogningsarbeten samt riktning av rdnnor har pdborjats och till viss del genomforts.
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Varstidning, tradgard och gemensam korvgrilining
Syftet med en gemensam varstidningsdag dr bl.a. att vi ska ha en trivsam miljd, hélla nere tridgardskostnaderna samt
bidra till och skapa en gemenskap i féreningen.

Vérstiddningen genomfdrdes l6rdagen den 12 maj i hillande regn och 12 tappra medlemmar snyggade till féreningens
omrade (rensade genensamma rabatter och grusgéngar, snyggade till lekparken, etc. )med mycket gott resultat.

Dagen skulle traditionsenligt ha avslutats med korvgrillning, men eftersom hillregnet fortsatte ofdrtrutet flyttades den
fram till en mer solig dag. Korvgrillningen genomférdes i borjan av juni med stor framgéng, och uppskattades av
hungriga vuxna och barn tillsammans med socialt samkvim, samtidigt som tvé inflyttande familjer hélsades vilkomna i
gemenskapen.

Kriftfiske
Det arliga kraftfisket for Sturegarden gick av stapeln under senare delen av augusti. Burarna lades i pa kvillen och togs
upp pé morgonen ddrpa med gott resultat. Drygt 100 kriftor kunde tas hem och tillagas av glada kréftentusiaster.

Flera gemenskapsframjande aktiviteter

I styrelsens striivan att underlitta kommunikationen inom féreningen och mellan medlemmar har samtliga
féreningsmedlemmar lagts till i BRF Sturegardens gemensamma floder pa Dropbox.

BRF Sturegarden pa Facebook, ett medlemsinitiativ, underléttar dven for medlemmarna att kommunicera sinns emellan
vid behov.

En gemensam sensommarfest holls ute i det fria i Herrgardsparken den 25 augusti. Den startades med att alla som
nirvarade fick skapa en egen hatt, ddrefter genomfordes en fragesport runt féreningens omride som foljdes av en
stafettviixling. Dagen avslutades med utdelning av tva vadringspris, arets kluring som gick till familjen
Eriksdotter/Eskilsson och designpriset, for bésta hatt, som gick till Hjalmar Mueller. Sommarfesten avslutades med att
alla barnen fick lordagsgodispasar.

Ideellt arbete

Foéreningens medlemmar rensade dven 2012 i sina garderober och samlade med gemensamma krafter in varma klider,
skor, halsdukar, vantar mm. till formén for Stockholms hemlésa. Gavorna samlades in och delades ut den 23 december.
Som en uppskattning for gévorna erhill foreningen ytterligare en tack- bricka for drets insats med texten “Karl-Bertil
Jonsson och hans vénner 2012”.

Jérla Sjo samféllighetsforening och Jérla sjo ekonomisk férening
Den ekonomiska foreningens huvudsyfte ér att hantera administrationen av fjarrvirmeanlaggningen i omradet. Utover
denna huvuduppgift hyr den ekonomiska foreningen ut forrad och batplatser i omradet samt hyr ut restauranglokalen.

Mer information om Jirla Sjo samféllighet och Jérla Sjo ekonomisk forening hittas pa: www jarlasjo.se

Allmént

Féreningen bildades den 25 februari 1986 och antog namnet Riksbyggen bostadsréttforening Sturegarden den 15 mars
2000.

Vir forening stod klar for inflyttning i maj 2001. De 29 ldgenheterna, som &r pa 2-6 rok, ér fordelade pa ett
flerbostadshus, tvé bostadshus, 15 radhus och en friliggande villa. Husen dr grupperade kring tvé gardar beligna mellan
Jarla Gardsvig och Jirla Sjovig. De tvd bostadshusen ligger i anslutning till Jarla Herrgards flyglar i strandkanten av
jérlasjon.

For mer information, se foreningens hemsida www.brf-sturegarden.se
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1528 615
Arets resultat fore fondforandring 27 600
Arets fondavsitining enligt stadgarna -96 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa dverskott 1460 215

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Extra avsittning till underhélisfond 0
Att balansera i ny rikning 1460215

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i ¢vrigt, hnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 2 663 023 2 662 344
Brinsleavgifter 4098 3480
Ovriga forvaltningsintikter 2 60 991 59 945

2728 112 2725769

Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -51301 -86512
Fastighetsavgift/skatt -39 657 - 18879
Driftskostnader 4 -1330076 -1 076 861
Ovriga kostnader 5 - 8 888 - 13766
Personalkostnader 6 -45702 - 74 842
Avskrivning av anldggningstillgangar 7 - 245 505 - 238 621

-1721 128 -1509 482
Rorelseresultat 1 006 984 1216 287
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 1 000 1000
Riénteintikter och liknande poster 8 13 476 8168
Réntekostnader och liknande poster 9 - 993 860 -1 182 287

-979 383 -1 173 119

Resultat efter finansiella poster 27 600 43 168
Arets resultat 27 600 43 168
Tilldgg till resultatrakningen
Avsittning till underhéllsfond - 96 000 - 96 000
lanspraktagande av underhallsfond 0 0
Foridndring av underhallsfond -96 000 - 96 000
Resultat efter fondférandring - 68 400 - 52832
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 89 787 098 90 032 603

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vidrdepappersinnehav 11 10 000 10 000

Summa anldggningstillgangar 89 797 098 90 042 603

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 0

Kundfordringar 50 0

Ovriga fordringar 12 164 467 193 770

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 53 939 25 587
218 456 219357

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 650 000 0

Kassa och bank

Bankmedel 15 97 694 46 097

Avrdkning med Swedbank 567 175 1001 868
664 869 1 047 965

Summa omsittningstillgangar 1533 325 1267 322

SUMMA TILLGANGAR 91 330 423 91 309 925
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Insatser 62 000 000 62 000 000

Underhallsfond 1273 288 1177288

63 273 288 63 177 288

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1528 615 1581 447

Arets resultat 27 600 43 168

Avsittning till underhélisfond - 96 000 - 96 000
1460215 1528 615

Summa eget kapital 64 733 503 64 705 903

Langfristiga skulder

Fastighetslan 17 25542 288 25 669 768

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 150 000 195 513

Leverantorsskulder 240 530 130979

Skatteskulder 58 464 37 323

Ovriga kortfristiga skulder 18 77010 60 350

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 528 628 510 089
1054 632 934 254

Summa skulder 26 596 920 26 604 022

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91 330 423 91 309 925

Stillda sédkerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet f6r fastighetslan 30 322 000 30 322 000

Ansvarsférbindelser inga Inga
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Kassaflbdesanalys

2012-12-31 2011-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 27 600 43 168
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 245 505 238 621
273 105 281789
Avrets skatt 0 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore fordndringar av rorelsekapital 273 105 281 789
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) - 901 139 702
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) - 165 891 61 603
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 439 897 80 484
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark, undercentral -91 480
Kassaflode fran investeringsverksamheten -91 480
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld - 172 993 - 199 356
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 172 993 - 199 356
Arets kassafléde 266 904 -210352
Likvida medel vid arets borjan 1 047 965 1258317 ‘
Likvida medel vid arets slut 1314 869 1 047 965 |

Upplysning om betalda réntor
For erhéllen och betald rénta se Not 8 och Not 9
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilaggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovis-
ningslagen och bokfdringsnémndens allmé#nna rad,
forutom K2-reglerna for mindre ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar 4r
de tillimpade principerna oftréndrade i jaimforelse
med foregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intiiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som
beldper pa rikenskapséaret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det
4r sannolikt att foreningen kommer att fa de ekono-
miska fordelar som #r férknippade med transaktion-
en samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlit-
ligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsritts-
forenings rénteintékter skattefria till den del de 4r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i fsrekommande fall inkoms-
ter som inte #r hénforliga till fastigheten. Efter av-
riakning for eventuella underskottsavdrag sker be-
skattning med 26,3 procent. Féreningens under-
skottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till

2 788 260

kr.

"Bostadsrattsforeningen erlagger en kommu-
nal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta
av”
1 365 kr per ldgenhet eller 0,4 % av taxerat virde for
fastigheten,

6 825 kr per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde
for fastigheten,

samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxe-
ringsvérdet pé lokaler.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéallsplanen benédmns
som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndgmnden redo-
visas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda dtgérder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dispo-
sition pé foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom arets resultat. For att 8ka informat-
ionen och fortydliga foreningens lédngsiktiga under-
héllsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspréktaganden ur fonden som tillégg till resultat-
rikningen.

Pagaende ombyggnad

1 fosrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrdkningen till dess att
arbetena fardigstéllts.

Viarderingsprinciper m m
Tillgngar och skulder har virderats till anskaffning-
svdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende viardenedgéng.

Materiella anlaggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som
tillgéng i balansrikningen nir de pé basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet
tillfaller foreningen och att anskaffningsvirdet for
tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anléggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal &r Slutér
Byggnader Progressiv 95 2095
Undercentral Rak 10 2021
Anslutningsavgifter Rak 5 2008

Markvirdet #r inte fsremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1  Arsavgifter och hyror

2012-12-31 2011-12-31

Arsavgifter, bostider 2663023 2662344
2663023 2662344
Not2  Ovriga forvaltningsintikter
Vindstillagg 2014 2525
Bredband 57 420 57 420
Inkassointikter 320 0
Ovriga rorelseintikter, aterfort tillgodo 1237 0
60991 59945
Not 3 Reparationer
Bostider 6373 26 030
Vattenskador, inkl. sjétvrisk 0 47 447
Installationer, l&s 0 4639
Vatten/Avlopp, spolbil 17 587 1 864
Elinstallationer 0 1213
Hissar 0 3370
Huskropp, fasad 27341 1948
51301 86512
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Not 4 Driftskostnader

2012-12-31 2011-12-31

Nyttjanderitt It & belysning (minskar fordran) 14 308 0
Samfillighetsavgift 195 951 165332
Fastighetsforsikring 19370 19 115
Arvode forvaltning 88 447 96 860
Kabel-TV 27 748 27014
IT-kostnader 58 431 57 420
Juridiska kostnader 1 200 200
Revisionsarvode, externt 15 000 20 140
Ovriga forvaltningskostnader 6278 7516
Fastighetsskotsel 47 429 44 109
Tradgardsskotsel 56 859 55200
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen -5300 - 7000
Stid 51561 49 122
Obligatoriska besiktningar 3000 18 025
Snoérdjning 188 717 52239
Férbrukningsmateriel 6 726 13 634
Vatten 88 884 84 153
El 48 605 50229
Uppvérmning 392308 298 433
Sophantering 24 554 25123
1330076 1076 861
Not5  Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 825 750
Hiss- och porttelefon 6213 7038
Medlems- och foreningsavgifter 1 450 1 160
Koépta tjanster, [dpande forvaltning 0 4313
Bankkostnader 400 505
8 888 13 766
Not 6 Personalkostnader
Loéner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 34750 48 000
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 1250 1250
Arvode vicevird 0 7 000
Foreningsvald revisor 1 000 1 000
Summa 37000 57250
Sociala kostnader 8702 17 592
45702 74 842
Not7  Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 236 357 229473
Undercentral 9 148 9 148
245 505 238 621
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2012-12-31 2011-12-31
Not 8 Rénteintdkter och liknande poster
Rénteintikter bank 762 746
Rinteintikter avrikning med Swedbank 490 634
Rénteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 12 113 6344
Rénteintikter hyres/kundfordringar 93 0
Ovriga rinteintiikter, skattekonto 18 444
13476 8 168
Not 9 Réntekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslén 822153 802 281
SWAP-rintekostnader 171 707 380 006
993 860 1 182 287
Not10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid drets borjan
Byggnader 78278940 78278 940
Undercentral 91480 0
Mark 13448000 13 448 000
Anslutningsavgifter 199 566 199 566
92017986 91926 506
Arets anskaffningar
Undercentral 0 91 480
0 91 480
Summa anskaffningsvirden 92017986 92017986
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -1776 669  -1547 196
Undercentral -9148 0
Anslutningsavgifter - 199 566 - 199 566
-1985383  -1746 762
Arets avskrivning byggnader -236357 -229473
Arets avskrivning undercentral -9 148 -9148
- 245 505 -238 621
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2230888  -1985383
Restvérde enligt plan vid arets slut 89 787 098 90 032 603
Taxeringsvérden
bostider 42 000 000 42 000 000
Totalt taxeringsvirde 42 000 000 42 000 000
varav byggnader 31000000 31000000
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2012-12-31 2011-12-31
Not11 _ Léngfristiga virdepappersinnehav
20 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 10 000 10 000
10 000 10 000
Not12  Ovriga fordringar
Skattekonto 32 189 50 687
Utlan Jarla sj6 ekonomisk frening, nyttjanderitt It & belysning 128 775 143 083
Ovrig kortfristig fordran 3503 0
164 467 193 770
Not 13  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald kabel-tv-avgift 6 991 6937
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 9570 9570
Ovriga forutbetalda kostnader 1411 246
Upplupna rénteintikter 1939 0
Forutbetalda forsikringspremier 4 884 4716
Férutbetald SWAP-rénta 29 144 4118
53939 25587
Not14 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 650 000 0
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
30 dagar 150 000 2,25 2013-01-10
90 dagar 500 000 2,40 2013-02-10
Not 15 Bankmedel
Bankmedel, Nordea 97 694 46 097
97 694 46 097
Not16  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Resultat
avgifter fond
Vid arets borjan 0 62000 000 1177 288 1528615
Forandring av underhallsfond -96 000
Avsittning till underhallsfond 96 000
Uttag ur underhéllsfond 0
Arets resultat 27 600
Vid arets slut 0 62000 000 1273 288 1460215

RB BRF STUREGARDEN 716419-6904 15




2012-12-31 2011-12-31

Not 17 _ Fastighetslan

Fastighetslan 25692288 25 865281
Avgar nista ars amortering - 150 000 - 195513
Skuld vid arets slut 25542288 25669 768
Genomsnittsrinta under bokslutséret 4r 3,86%

Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort.  Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB  3,25% Rorligt 8162 764 93 904 8 068 860
NORDEA HYPOTEK AB  3,33% Rorligt 7552930 7 552 930
NORDEA HYPOTEK AB  3,33% Rorligt 10 149 587 79089 10070498
Omsiittning 2012-12-21

NORDEA HYPOTEK AB  3,25% Rorligt 10 000 000 10 000 000
NORDEA HYPOTEK AB  3,33% Rorligt 5000 000 5 000 000
NORDEA HYPOTEK AB  3,33% Rorligt 10 692 288 10 692 288

25865 281 25692 288 172993 25692 288
Foreningen har rintesdkrat 15 000 000 kr med SWAP:ar. Totalt utgdrs fastighetslanen av 25 692 288 kr for ar 2012.

10 000 000 #r rintesdkrat med en SWAP till réntan 2,36% med en 16ptid till 2015-05-25. 5 000 000 é&r réntesékrat
med en SWARP till réintan 3,58% med en loptid till 2015-05-22. Resterande del p& 10 692 288 ligger som rorligt 1an.

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Deposition 52 050 52 050
Felaktigt inbetald avgiftsavi 7 800 7 800
Skuld sociala avgifter och skatter 16 660 0
Ovriga kortfristiga lineskulder 500 500

77 010 60 350
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Not19  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2012-12-31 2011-12-31

Upplupna rintekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna viarmekostnader

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter

Nacka 2013-©S — (

y /{/ [ \}Q/

36 054 34042
5965 4383
0 42 067
65314 44 536
15729 21814
54 265 73 922
141313 86 812

209 988 202 513

528 628 510089
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Var revisionsberiittelse har ldmnats 2013- Clr v 7

Certe Revisoin AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Sturegarden
Org.nr 716419-6904

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sturegérden for rakenskapséret 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvéndig for att upprétta en

arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. For den godkénda revisorn innebér detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur
féreningen uppréttar rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder
som &r dndamalsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per 2012-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafloden for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
féreningen.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for rikenskapséret 2011 reviderades av en annan revisor som i sin revisionsberittelse

daterad 2012-05-15 uttalade sig enligt standardutformningen om denna &rsredovisning, y, /
¥



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Sturegérden for rakenskapséret 2012.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar
Vart ansvar 4r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
vésentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foéreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r véra
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

WW%W/

Mrléiel Johansson Liselotte Bergman
Godkénd revisor Revisor

Stockholm den 14 maj 2013




Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella
poster
37%

Avskrivning
av
anlaggnings
tillgangar
9%
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2012 2011
51301 86 512
39 657 18 879
1330076 1076 861
8 888 13 766
45702 74 842
245505 238 621
993 860 1182287
2714988 2691769
Drifts-

kostnader
48%
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Driftskostnadsfoérdelning 2012 2011
Nyttjanderitt It & belysning 14 308 0
Samfillighetsavgift 195 951 165332
Fastighetsforsdkring 19 370 19115
Arvode forvaltning 88 447 96 860
Kabel-TV 27 748 27014
IT-kostnader 58 431 57 420
Juridiska kostnader 1200 200
Revisionsarvode, externt 15 000 20 140
Ovriga forvaltningskostnader 6278 7516
Fastighetsskotsel 47 429 44 109
Tradgardsskotsel 56 859 55200
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen - 5300 - 7000
Stid 51561 49 122
Obligatoriska besiktningar 3000 18 025
Bevakningskostnader, Solstigen Bygg AB 0 0
Snoréjning 188 717 52239
Forbrukningsmateriel 6 726 13 634
Vatten 88 884 84 153
El 48 605 50229
Uppvérmning 392 308 298 433
Sophantering 24 554 25123
Summa driftskostnader 1330076 1076 861
Ovrigt Samfillighe
10% tsavgift
Arvode
forvaltning
7%
Upp- IT-
var3m1;:ng kostnader
4%
Fastighets-
skotsel
4%
Tradgards-
skotsel
4%
Stad
El Vatten 4%
4% 7%
14%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader 2012 2011
BOA (kvm): | 3162 3162)
Kr / kvm Kr/ kvm
Nyttjanderitt It & belysning (minskar fordrai 5 0
Samfallighetsavgift 62 52
Fastighetsforsdkring 6 6
Arvode forvaltning 28 31
Kabel-TV 9 9
IT-kostnader 18 18
Revisionsarvode, externt 5 6
Ovriga forvaltningskostnader 2 2
Fastighetsskotsel 15 14
Tradgardsskotsel 18 17
Rabatt/aterbdring fran Riksbyggen -2 -2
Stad 16 16
Obligatoriska besiktningar 1 6
Bevakningskostnader, Solstigen Bygg AB 0 0
Snéréjning 60 17
Férbrukningsmateriel 2 4
Vatten 28 27
El 15 16
Uppvérmning 124 94
Sophantering 8 8
Summa driftskostnader 421 341
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom f6reningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden f6r inventarier férdelas dver flera ar.
Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier &r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna

finansierats (genom upplaning och eget kapital).

Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvéarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En féretagsform som har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva nadgon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr bostadsritts-
havarnas individuella underhallsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsittningen péverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rdttshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéall av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att virdesédkra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp som
avsdtts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsar. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste
héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvdg sa &r det en forutbetald kostnad. Man
kan sdga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, férutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott fér en
tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pd. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som f6reningen betalar inom ett ar. Om
en fond for inre underhall finns rdknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det &r
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna dr stérre #n intdkterna blir resultatet
en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstdimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hég soliditet innebdr att den har
stort eget kapital inkl. féreningens
underhalisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en forening har lag
soliditet dr skulderna stora i forhallande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det 4r finansierad med lan. God soliditet &r 25
% och uppét.

Stillda sikerheter

Avser i féreningens fall de sidkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sdkerhet for erhéallna lan.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avséttningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.




RB Brf Sturegarden

Riksbyggen arbetar pé uppdrag frén bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

/frsredovisningen dar upprdittad av
styrelsen for RB Brf Sturegdrden i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger bade
langivare och kipare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

B Riksbyggen
‘ Runn 161 heba Livel

RIKSBYGGEN RESERVERAR SIG FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER SIG RATTEN TILL ANDRINGAR.




