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Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga mediemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Réattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hélining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skoétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mojligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksé arsavgiften
sa att den técker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsréattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegriansad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan saljas, &rvas eller
dverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsékring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utékade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det &r styrelsen som bestammer vad som ska inga i
férvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltdckande férvaltningskoncept, med alit fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskotsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och fér allas ratt till ett bra
boende.
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Dagordning § 23

Vid ordinarie stamma skall till behandling férekomma:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stdmmans éppnande.

Faststallande av réstlangd.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av réstréknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i f{érekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till féreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

Stammans avslutande.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Sturegarden far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledaméter
Eva Boive

Martin O©hman
Johan Sjéstrém
Bozena Succo

Styrelsesuppleanter
Benjamin Kenward
Gunilla Bjerre
Susanna Tiainen

Ordinarie revisorer
Liselotte Bergman
KPMG AB

Revisorssuppleanter
Elisabeth Alm
KPMG AB

Valberedning
Michael Lundin

Erik Bergman

Studieorganisattr
Eva Boive

Firmateckning

Ordférande
Vice ordférande
Sekreterare
Ledamot

Foéreningsvald revisor
Auktoriserad revisor

Foreningsvald revisor
Auktoriserad revisor

Sammankallande

Studieorganisator

Utsedd av
Stadmman
Stdmman
Stamman
Riksbyggen

Stamman
Stdmman
Riksbyggen

Stamman
Stamman

Stédmman
Stdmman

Stdmman
Stamman

Styrelsen

Valdtom

2013
2013
2012

2012
2012

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i

férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Sicklaén 145:3 i Nacka kommun med 29 lagenheter.
Byggnaderna &r uppférda 2000-2001. Fastighetens adress ar

a) Jarla sjovagen 20, 22 och 24

b) Jarla gardsvag 35, 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49, 51, 53 och 55

c¢) Herrgardsparken 2, 4, 6 och 8

d) Turbinvagen 14, 16 och 18

L&agenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

- 3 8 17 - 1
Total bostadsarea: 3162 kvm
Total lokalarea: — kvm
Arets taxeringsvarde 42 000 000 kr

Fastigheterna &r fullvardefdrsakrade i Lansforsakringar inklusive bostadsrattstillagg.
Hemfdérsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt
tecknat avtal. Féreningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars
Intressefdérening i Stockholm, Jérla sjo Samféllighetsférening samt Jarla sjé Ekonomiska
Forening.

Underhall

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 87 tkr.
Reparationskostnaderna specificeras i not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 1 550 tkr fér de narmaste 10
aren. Pa 30 &r krévs en avsattning till underhalisfonden med 205 tkr per ar for att fonden
inte ska visa ett underskott.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 24 maj 2011. Styrelsen har

hallit 9 protokollférda sammantréaden.

Ekonomi

Ett dvergripande mal géllande den ekonomiska forvaltningen, enligt RB Brf Sturegardens
stadgar, &r att styrelsen skall faststalla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans
med 6vriga intékter, ger en kostnadstéckning fér féreningens kostnader samt avsattning

till fonder.

Resultat och stéllning (tkr)

2011
Roérelsens intakter 2726
Arets resultat 43
Resultat efter fondférandringar - 53
Balansomslutning 91 310
Soliditet % 71%
Likviditet % 136%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 842
Driftskostnad, kr / kvm 341
Ranta, kr / kvm 374
Underhallsfond, kr / kvm 372
Lan, kr/ kvm 8 180

2010
2726
256
86

91 528
1%
131%
842
350
308
342

8 243

2009
2726
540
370
91 508
70%
149%
842
279
324
288

8 401

2008
2725
- 19
107
91 745
70%
104%
842
291
412
234
8 538

2007
2729
205
39

92 124
69%
177%
842
274
438
274

8 743

Arsavgiftsniva for bostéader kr/kvm samt brénsletillagg kr/kvm har bostadsarea som berzkningsgrund.

Driftskostnad kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/lkvm har samtliga BRA

(=bostadsarea + lokalarea) som berakningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Arsavqifter
Féreningens arsavgifter var oférandrade fér 2011.

Overlatelser och 6vriga foreningsfragor

2007 2008 2009

2010

—#— Driftskostnad, kr / kvm

2011

Under 2011 har 4 dverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 4 st).
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Styrelsen verksamhetsberattelse 2011

Ekonomi

Foéreningens ekonomi bedéms som fortsatt stabil. Efter periodiserat underhallsavdrag
rapporterade féreningen ett sémre resultat &n féregaende ar, framforallt beroende pa
okade rantekostnader och att det tidigare erhalina rantebidraget utgatt under aret.
Féreningen har aven under aret 16st och 6vertagit undercentralen for fjarrvarme, det s.k.
Birka avtalet, samtidigt som ett nytt fjarrvdrmeavtal tecknats med Fortum.

Styrelsen har som princip forsékt att efterstrava en rantebindning med olika |6ptider om
1/3 rorligt, 1/3 bundet pa tre ar och 1/3 bundet pa fem ar for att sprida ranterisken.
Periodvis kan detta frangas med anledning av hur réntemarknaden, konjunkturen mm ser
ut.

Kassaflodet fran den I6pande rérelsen uppgick till 80 tkr (758 tkr). Amorteringar gjordes
med 199 tkr (499 tkr) eftersom likviditeten var fortsatt god.

Vid arets slut uppgick likviditeten till 1 047 tkr (1 258 tkr). Denna niva medger ytterligare
amorteringar.

Det aktuella rantelaget och den efterstravade rantebindningen med olika I6ptider gor att
féreningen beddms fortsatta kunna halla dagens hyror frysta under 2012. Féreningen
kommer att fortsatta amortera i enlighet med likviditetsbudgeten.

Vision/ Strategqi
Styrelsen jobbar kontinuerligt pa att utveckla och tydliggéra féreningens finansiella vision
och den underliggande strategin for att na visionen.

Underhall

En arlig besiktning av féreningens fastigheter och 6vriga ytor genomférs varje ar pa
senvaren eller férsommaren. Lépande underhall sker enligt féreningens underhallsplan
och tillkommande underhall sker i beslutad prioritetsordning. Inga stérre underhall &r
planerade under de ndrmaste aren. Mindre plat och fogningsarbeten samt riktning av
rannor, visst malningsarbete och byte av grus pa vara gangar ligger ndrmast till hand att
atgarda.
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Varstadning & tradgard

Varstadningen genomférdes lérdagen den 12 maj. En formiddag da de boende i
féreningen snyggade till féreningens omrade (rensade rabatter, snyggade till lekparken,
grusgangar, spreds ut gddsel dver hdckarna, forbattrade arbeten etc. )med mycket gott
resultat.

Soptunnor rengjordes och krokar fér upphéngning av cyklar diskuterades for
cykelrummen. Hyllan fér sma felfria saker i soprummet har anvants flitigt. En hel del
saker har bytt &gare inom féreningen. Dagen avslutades med valfértjant korvgrilining som
uppskattades av hungriga vuxna och barn.

Syftet med en gemensam varstadningsdag ar bl.a. att vi ska ha en trivsam miljo, halla
nere tradgardskostnaderna samt bidra till och skapa en gemenskap i féreningen.
Féreningen har funnits i 6ver tio ar och vara tradgardar lika I&nge. Representanter fran
féreningen och styrelsen genomférde tillsammans med Riksbyggens kundansvariga och
arboristen, en genomgang av vaxtligheten med syfte att utverka en plan for féryngring
och férvaltning av véaxtligheten.

Kréftfiske

Det arliga kraftfisket for Sturegarden gick av stapeln den 22 augusti. Burarna lades i pa
kvallen och togs upp pa morgonen darpa med gott resultat. Drygt 250 kraftor kunde tas
hem och tillagas av glada kréftentusiaster.

Gemenskapsaktiviteter

| styrelsens stravan att 6ka gemensamheten inom féreningen och underlatta
kommunikationen mellan medlemmarna, finns nu BRF Sturegarden pa Facebook.
Ytterligare en aktivitet fér att 6ka gemenskapen utgéras av stdende inbjudan till
féreningens medlemmar till "afterwork” pa Sjokrogen Jarla férsta torsdagen i manaden.
Vid de senaste traffarna har en idé vuxit fram om en gemensam fest ute i det fria mellan
flygelhusen nere vid vattnet.

Ideellt arbete

Foéreningens medlemmar rensade i sina garderober och samlade med gemensamma
krafter in varma klader, skor, halsdukar, vantar mm. till férman fér Stockholms hemlésa.
Gavorna samlades in och, tillsammans med pocketbdckerna fran hyllan med felfria saker
som slagits in i julklappspapper, delades ut kvallen till den 24 december. Som en
uppskattning fér gavorna erholl féreningen en tack- bricka med texten "Karl-Bertil
Jonsson och hans vanner”.
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Jarla Sj6 samféllighetsférening och Jérla sjé ekonomisk férening

Den ekonomiska féreningens huvudsyfte ar att hantera administrationen av
fiarrvarmeanlaggningen i omradet. Utéver denna huvuduppgift hyr den ekonomiska
féreningen ut forrad och batplatser i omradet samt hyr ut restauranglokalen.

Mer information om Jarla Sjo samfallighet och Jarla Sjo ekonomisk férening hittas pa:
www jarlasjo.se

Allmant
Foéreningen bildades den 25 februari 1986 och antog namnet Riksbyggen
bostadsrattférening Sturegarden den 15 mars 2000.

Var férening stod klar for inflyttning i maj 2001. De 29 lagenheterna, som &r pa 2-6 rok, &r
férdelade pa ett flerbostadshus, tva bostadshus, 15 radhus och en friliggande villa.

Husen &r grupperade kring tva gardar beldgna mellan Jarla Gardsvag och Jarla Sjovag.
De tva bostadshusen ligger i anslutning till Jarla Herrgards flyglar i strandkanten av
jarlasjon.

Foér mer information, se féreningens hemsida www.brf-sturegarden.se

Forslag till disposition betrdffande foreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1581447
Arets resultat fére fondférandring 43 168
Arets fondavséttning enligt stadgarna -96 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa dverskott 1528 615

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Extra avsattning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rékning 1528 615

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrédkning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2011-01-01 2010-01-01
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
Roérelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 2 662 344 2662 343
Bransleavgifter 2 3480 3480
Ovriga forvaltningsintakter 3 59 945 59 785

2725769 2725608

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 86 512 - 120 894
Fastighetsavgift/skatt -18 879 -19444
Driftskostnader 5 -1 076 861 -1 107 483
Ovriga kostnader 6 - 13766 -7 371
Personalkostnader 7 -74 842 -63 169
Avskrivning av anldggningstiligangar 8 - 238 621 - 222789

-1 509 482 -1 541 149
Rorelseresultat 1216 287 1184 459
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstiligangar 1000 1160
Ranteintakter och liknande poster 9 8 168 2574
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 0 41 427
Rantekostnader och liknande poster 10 -1 182 287 - 973 691

-1173 119 - 928 530
Resultat efter finansiella poster 43 168 255929
Arets resultat 43 168 255 929
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond - 96 000 - 170 000
lanspraktagande av underhallsfond 0 0
Férandring av underhallsfond - 96 000 - 170 000
Resultat efter fondférandring - 52 832 85 929
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 11 90 032 603 90 179744

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 10 000 10 000

Summa anlidggningstillgangar 90 042 603 90 189 744

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 18

Ovriga fordringar 13 193 770 50 243

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 25 587 29 394

219 357 79 655

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 0 600 000

Kassa och bank

Bankmedel 46 097 45 351

Avrakning med Swedbank 1001 868 612 966
1047 965 658 317

Summa omsattningstillgangar 1267 322 1337 972

SUMMA TILLGANGAR 91 309 925 91 527 716

’B\
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 62 000 000 62 000 000
Underhallsfond 1177 288 1081 288
63 177 288 63 081 288
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1581 447 1495518
Arets resultat 43 168 255929
Avsattning till underhallsfond - 96 000 - 170 000
1528 615 1 581 447
Summa eget kapital 64 705 903 64 662 735
Langfristiga skulder
Fastighetslan 17 25 669 768 25 845 648
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 195 513 218 989
Leverantdrsskulder 130 979 266 935
Skatteskulder 37 323 36 961
Ovriga kortfristiga skulder 18 60 350 500
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 510 089 495 948
934 254 1019 333
Summa skulder 26 604 022 26 864 981
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91309925 91527 716
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 30 322 000 30 322 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassafiédet, m.m.

Avskrivningar

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
(se Not 15 och Not)

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald ranta se Not 9 och Not 10

10

2011-12-31 2010-12-31
43 168 255929
238 621 222 789
281789 478 718

- 139702 16 344
- 61603 263 361
80 484 758 424
-91 480 0

- 199 356 - 499 356
- 199 356 - 499 356
- 210 352 259 068
1258 317 999 250
1047 965 1258 317
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna
rad, forutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
férskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som
intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer
att fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsférenings ranteintékter skattefria till
den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
férekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning fér eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Foreningens underskottsavdrag uppgar
enligt senaste deklaration till 2 404 620 kr.

Darutéver erlagger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
1302 (1 277) kr per lagenhet (alt. 6 512 (6 387) kr per smahus eller 0,75 %) eller 0,4 % av
taxerat varde for fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvéardet pa
lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och
balansrékningarna.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom
6verforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att cka
informationen och fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till resuitatrakningen.

Pagaende ombyggnad

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen till
dess att arbetena fardigstalits.
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Riksbyggens Brf Sturegarden
716419-6904

Varderingsprinciper mm

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad

nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tiligadng i balansrakningen nar de pa basis av
tillgénglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med
innehavet tilifaller féreningen och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beréknas pa ett

tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Kompletteras med typen av avskrivningsplan (ARL 4:4-6, BFNAR2001:3) som tillampas for

fastigheten samt slutar.

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan  Antal ar Slutar
Byggnader Progressiv 95 2095
Undercentral Rak 10 2021
Anslutningsavgifter Rak 5 2008
Belopp i kr om inget annat anges.
2011-12-31  2010-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 2662 344 2662 343
2 662 344 2662 343
Not 2 Bransleavgifter
Bransleavgifter, bostader 3480 3480
3480 3480
Not 3 Ovriga férvaltningsintakter
Bredband 57 420 57 420
Vindstillagg 2525 2 365
59 945 59 785
Not 4 Reparationer
Bostader 26 030 18 868
Vattenskador inkl. sjlvrisk 47 447 0
Vatten/Aviopp 1864 0
Elinstallationer 1213 3975
Hissar 3370 77 322
Ovriga installationer, l&s 4 639 0
Huskropp 1948 20729

-



Riksbyggens Brf Sturegarden
716419-6904

Not 5 Driftskostnader

Jérla sjé samféllighet och Jarla sj6 ek. férening
Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning inkl. arvode RB-ledamot
Kabel-TV

Bredband

Juridiska kostnader

Revisionsarvode, externt

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen

Stad

Obligatoriska besiktningar

Sndréjning

Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not 6 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar

Hiss- och porttelefon

Medlems- och foreningsavgifter
Kdpta tjianster, [6pande férvaltning
Bankkostnader

Not 7 Personalkostnader

L.éner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode exkl. arvode RB-ledamot

Ovriga erséttningar till fértroendevalda

Arvode vicevérd

Féreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning
Undercentral
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2011-12-31  2010-12-31
86 512 120 894
165 332 144 064
19115 190 547
96 860 88 989
27014 26 443
57 420 58 211
200 507

20 140 19110
7516 8123
44 109 43 625
55 200 54 591
-7 000 -6 600
49 122 47 162
18 025 18 907
52 239 173 862
13 634 225
84 153 81289
50 229 51 186
298 433 254 977
25123 23 266
1076 861 1107 483
750 375
7038 5017
1160 1160

4 313 0
505 819

13 766 7371
48 000 42 500
1250 1250

7 000 5250
1000 1000
57 250 50 000
17 592 13 169
74 842 63 169
229473 222 789
9148 0
238 621 222789
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Not 9 Ranteintidkter och liknande poster
Rénteintékter bank

Réanteintakter avrakning med Swedbank
Rénteint&kter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintékter, skattekonto

Not 10 Rantekostnader och liknande poster
Rantekostnader, fastighetsian
SWAP-rantekostnader

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Anslutningsavgifter

Arets anskaffningar
Undercentral

Summa anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Anslutningsavgifter

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning undercentral

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvéarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Taxeringsvarden

bostader

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

14

2011-12-31  2010-12-31
746 0

634 416

6 344 2106

0 41

444 11

8 168 2574

802 281 354 952
380 006 618 739
1182 287 973 691
78278940 78278 940
13448 000 13 448 000
199 566 199 566
91026506 91926 506
91480 0

91 480 0
92017986 91926 506
-1 547 196 -1 324 407
- 199 566 - 199 566
-1737614 -1523 973
-229 473 - 222789
-9148 0

-1 985 383 -1 746 762
90032603 90179744
76 593 751 76731744
13448 000 13 448 000
42 000 000 42 000 000
42 000000 42000 000
31000000 31000000
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2011-12-31  2010-12-31
Not 12 Langfristiga vardepappersinnehav
20 kapitalbevis a 500 kronor i Intresseféreningen 10 000 10 000
10 000 10 000
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 50 687 50 243
Ovrig kortfristig fordran, utlan Jarla sjo ek.forn. 143 083 0
193 770 50 243
Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald kabel-tv-avgift 6 937 6 656
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 9570 9570
Ovriga férutbetalda driftskostnader 0 1007
Ovriga forutbetalda kostnader, entrémattor 246 246
Upplupna ranteintakter 0 1060
Férutbetalda forsakringspremier 4716 4 965
Forutbetald SWAP-réanta 4118 5890
25 587 29 394
Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 0 600 000
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 62 000 000 1081 288 1581 447
Foérandring av underhallsfond - 96 000
Avsattning till underhallsfond 96 000
Uttag ur underhallsfond 0
Arets resultat 43 168
Vid arets slut 62 000 000 1177 288 1528 615
Not 17 Fastighetslan
Fastighetslan 25 865 281 26 064 637
Avgar nasta ars amortering - 195 513 - 218 989
Skuld vid arets slut 25669768 25845648
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 3,43 Rorligt 8 256 668 93 904 8 162 764
NORDEA HYPOTEK AB 3,44 Rérligt 7 552 930 7 552 930
NORDEA HYPOTEK AB 3,44 Rorligt 10 255 039 105 452 10 149 587
26 064 637 199 356 25 865 281

Féreningen har réntesékrat 15 500 000 kr med SWAP:ar. Totalt utgérs fastighetslanen av 25 865 281 kr fér ar 2011.
10 500 000 &r rantesakrat med en SWAP till rantan 5,39% med en 16ptid till 2012-04-15. 5 000 000 &r rantesakrat
med en SWAP till réntan 3,58% med en I6ptid till 2015-05-22. Resterande del pa 10 564 637 ligger som rorligt 1an.
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2011-12-31  2010-12-31

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Deposition 52 050 0
Felaktigt inbetald avgiftsavi 7 800 0
Ovriga kortfristiga laneskulder 500 500

60 350 500

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna Iner och sociala avgifter 0 13 876
Upplupna rantekostnader 34 042 28 138
Upplupna elkostnader 4 383 7 882
Upplupna vattenavgifter 42 067 21970
Upplupna varmekostnader _ 44 536 36 401
Upplupna revisionsarvoden 21 814 21 860
Upplupna styrelsearvoden 73922 50 250
Ovriga upplupna kostnader for snérojning 0 95 462
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 86 812 0
Forutbetalda hyror och avgifter 202 513 220 110

510 089 495 948

Nacbd 2012- p?f—j‘i‘
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Revisionsheréattelse

Till foreningsstdmman i Brf Sturegarden, org.nr 716419 6904

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat drsredovisningen for Bri Sturegdrden, org.nr
716418-6904 {or rakenskapséret 2011-01-01-2011-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret {or att upprétta en &rsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsla-
gen och 16r den internz kontroll som styrelsen bedomer &r
nddvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehal-
ler véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen p3 grundval
av vér rovision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att vi {oljer yrkesetiska krav samt planerar
och vttdr revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredo-
visningen inte innehdller viisentliga felaktigheter.

En rovision inncfattar att genom olika dtgiirder inhdmta ravi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovis-
ningen. Revisorn viljer vilka &tgdrder som ska utforas, bland
‘annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pd fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som ér relevanta for hur fdre-
ningen uppréattar Arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild | syfte att utforma granskningsatgarder som &r dndaméls-
enliga med hiinsyn 1ill omstandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvdrdering av énda-
mélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar | redovisning-
en, hksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen
i drsredovisningen.

Vi anser all de rovisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
#ndamdlsenliga som grund fr vdra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning her drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alls vasentliga
avseenden réltvisande bild av féreningens finansiella stalining
per 2011-12-31 och av dess finansietla resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med
&rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déridr att foreningsstdmman faststéller resulta
rakningen och balansrikningen for fareningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi 8ven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for rakenskapsaret 2011-
01-01-2011-12-31.

Styreisens ansvar

Det #@r styrelsen som har ansvaret or forslaget till dispositio-
ner betrdffande fdreningens vinst eller fdrlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostads-
ratislagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar 8r att med rimlig s3kerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betréffando fdreningens vinst eller forlust och
om fdrvaltningen pd grundval av vdr revision. Vi har utfornt
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vant uttalande om styrelsens forslag ull
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget #@r férenligt med bostadsréttslagen,

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut-
Sver Var revision av érsredovisningen granskal vasentliga
beslut, Sigdrder och forhdllanden i foreningen for att kunna
beddma om n3gon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot
fdreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pd annat s3tt har handlat i strid med bostadsrattslagen, drsre-
dovisningslagen eller fGreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttelanden.

Uttatanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 15 maj 2012

KPMG AB

Liselotte Bergman

n Berglund
Féreningsvald revisor

Godkénd revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar

Finansiella poster
Summa kostnader

Finansiella poster
44%

Ovrigt

Bilaga 1

Avskrivning av

40%

anlaggningstillgangar

9%

2011 2010

86 512 120 894

18 879 19 444

1076 861 1107 483

13 766 7 371

74 842 63 169

238 621 222 789

1182 287 973 691

2691769 2 514 840
Driftskostnader
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Driftskostnadsfordelning 2011 2010
Jérla sj6 samfallighet och Jérla sjo ek. férening 165 332 144 064
Fastighetsforsakring 19115 19 547
Arvode forvaltning inkl. arvode RB-ledamot 96 860 88 989
Kabel-TV 27 014 26 443
Bredband 57 420 58 211
Juridiska kostnader 200 507
Revisionsarvode, externt 20 140 19 110
Ovriga férvaltningskostnader 7 516 8123
Fastighetsskotsel 44 109 43 625
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -7 000 -6 600
Stad 49 122 47 162
Obligatoriska besiktningar 18 025 18 907
Snordjning 52 239 173 862
Férbrukningsmateriel 13 634 225
Vatten 84 153 81 289
El 50 229 51186
Uppvarmning 298 433 254 977
Sophantering 25123 23 266
Summa driftskostnader 1021 661 1052 892
Jarla sjo samfallighet

. och Jéarla sjo ek.

Ovrigt forening

18%_\ 16%

Arvode
forvaltning
‘/ 9%
~ T Bredband
6%
Uppvérmning_/ Fastighetsskdtsel

29%

4%

| \ stad
El Vatten 5%

5% 8%

Bilaga 2
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Jarla sj6 samfallighet och Jarla sjo ek. férening
Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning inkl. arvode RB-ledamot
Kabel-TV

Bredband

Revisionsarvode, externt

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen

Stad

Obligatoriska besiktningar

Sndréjning

Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga 3

2011 2010
3163 3163|
Kr / kvm Kr/ kvm
52 46

6 6

31 28

9 8

18 18

6 6

2 3

14 14
17 17
-2 -2
16 15

6 6

17 55

4 0

27 26
16 16
94 81

8 7
341 350

ooy
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse &r
exempel! pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas ver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvéardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stalining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tiligangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formégenhet),

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvéarmningen av féreningens
hus, Bréansletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammansiutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhaliet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréattshavaren fér underhall och {6rbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsétiningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrittshavaren lamnas | samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till foreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for stérre ylire reparations- och
underhatisarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (Jangsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avsiutat verksamhetsar. | férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga mediemmar
under samma ar anvander sina fonder,

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgangarna &r storre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen l6pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre &n
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pé inventarier och byggnader eller
avséattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhails-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras over till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resuitat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar foreningens rénte-
kostnader pa de lan foreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening
har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet ar
skulderna stora i forhéallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksambheten till stor det &r finansierad med 1an. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som {amnats som s#kerhet for erhéllina 1an.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. [ balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar, Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
stérsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger tver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrdkning, balansrakning och
revisionsberéttelse.



Arsredovisningen ar upprattad av styrelsen for
Riksbyggens Brf Sturegarden
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma
foreningens ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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