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vid forsdljning och i kontakt med bank.

Spara din Grsredovisning. Du kan behéva den " Riksbva



Att bo i bostadsriatt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans
ager bostadsréattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som #gare till en bostadsréatt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt &r att man gemensamt bestammer
och tar ansvar fér sin boendemilj¢. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skotsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora majligheter att paverka ditt
boende. P& féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i foreningen.
Dar vilis ocksad 'styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den ticker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stdmman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittsinnehavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa
obegransad tid. Man har ocksad vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan
sdljas, arvas eller overlatas pad samma séatt som andra tillgangar. En
bostadsrattsinnehavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bér kompletteras
med ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen.
Bostadsrattstillagget omfattar det utbkade underhalisansvaret som
bostadsrattsinnehavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsforvaltningen. Det &r styrelsen som bestammer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag och en
ekonomisk forening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsréattsféreningar ett
heltickande forvaltningskoncept, med alit fran ekonomisk forvaltning il
fastighetsskotsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksd gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och fér allas ratt till ett bra
boende.



Dagordning § 23

Vid ordinarie stamma skall till behandling férekomma:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

B

Stammans 6ppnande.

Faststallande av rostlangd.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stammoordférandens val av protokoliférare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av réstraknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framléggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i féorekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

Stammans avslutande.






Innehall

Forvaltningsberattelse
Resultatréakning

Balansrakning
Stéallda sékerheter och ansvarsférbindelser

Kassaflodesanalys

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Nyckeltal och diagram

Detta material &r pa uppdrag av styrelsen framtaget av
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Sturegarden far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret

2010-01-01 - 2010-12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionéarer

Ordinarie ledamoéter Utsedd av
Michae! Lundin Ordférande Stamman
Marianne Andersson Vice ordférande Stdmman
Johan Sjéstrom Sekreterare Stamman
Kristoffer Karlsson Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Anders Gibson Stamman
Elisabeth Aim Stamman

| tur att avga ar ledaméterna Michael Lundin och Johan Sjostrom samt
suppleanterna Anders Gibson och Elisabeth Alm.

QOrdinarie revisorer
Martin Ohman
KPMG AB

Revisorssuppleanter
Gunilla Bjerre
KPMG AB

Valberedning

Revisor Stamman
Auktoriserad revisor Stamman
Revisorsuppleant Stamman
Auktoriserad revisor Stamman

Erik Bergman (sammankallande)

Gunilla Bjerre

Studieombud
Marianne Andersson

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i

forening. ..
g k ;/?

Studieorganisator Stamman
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Sickladn 145:3 i Nacka kommun med 29 lagenheter. Byggnaderna
ar uppfoérda 2000-2001. Fastighetens adress ar

a) Jarla sjovagen 20, 22 och 24

b) Jarla gardsvag 35, 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49, 51, 53 och 55

c) Herrgardsparken 2, 4, 6 och 8

d) Turbinvagen 14, 16 och 18

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

- 3 8 17 - 1
Total bostadsarea: 3 162 kvm
Arets taxeringsvarde 42 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 46 200 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Trygg Hansa inklusive bostadsréttstillagg.
Hemforsakring bekostas av bostadsréattshavarna.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat
avtal. Féreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsréattsféreningars Intresseforening i
Stockholm, Jarla sjo Samfallighetsférening samt Jarla sjé Ekonomiska Forening.

Underhall och miljo

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 121 tkr. Reparationskostnaderna
specificeras i not 4 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Féreningens underhallsplan visar pa ett underhalisbehov pa 1 550 tkr for de narmaste 10 aren.
Pa 30 &r kravs en avsattning till underhalisfonden med 205 tkr per ar for att fonden inte ska visa
ett underskott.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie &rsstdmma den 18 maj 2010. Styrelsen har hallit 9
protokoliférda sammantraden. 4
i
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Ekonomi
Resultat och stéllning (tkr)

2010 2009 2008
Roérelsens intakter 2726 2726 2725
Arets resultat 256 540 - 19
Resultat efter fondférandringar 86 370 107
Balansomslutning 91528 91508 91 509
Soliditet % 71% 70% 70%
Likviditet % 131% 149% 104%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 842 842 842
Bransletillagg, kr/ kvm 1 1 1
Driftskostnad, kr / kvm 350 279 291
Rénta, kr / kvm 308 324 412
Underhallsfond, kr / kvm 342 288 234
Lan, kr / kvm 8243 8 401 8 538

2007
2729
205
39

92 124
69%
177%
842

1

274
438
274

8 743

2006
2692
444
291
92 602
69%
195%
842

1

273
448
222

8 941

Arsavgiftsniva fér bostéder kr/kvm samt bransletilldgg kr/kvm har BOA som berakningsgrund. Driftskostnad

kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och L&n kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som

berékningsgrund.

Kostnadsutveckling, réntor/driftskostnader
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Arsavaqifter
Féreningens arsavgifter var oférandrade for 2010.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under 2010 har 4 éverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 2 st).

Styrelsen verksamhetsberéttelse 2010

Ekonomi

Foreningens ekonomi bedéms som fortsatt stabil och har under aret forstarkts till foljd av

fortsatt 1aga rantekostnader. Efter periodiserad underhallsavsattning rapporterade féreningen

ett nagot samre resultat an féregaende ar, framférallt beroende pa 6kade driftskostnader till foljd
omfattande behov av av snoréjning. Driftskostnaderna 6kade i férhallande till foregaende ar

med 27 %. De 6kade driftkostnaderna forklaras i huvudsak av dkade kostnader for snéréjning. y
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Styrelsen har som princip férsékt att efterstréava en rantebindning med olika |6ptider om 1/3 rérligt,
1/3 bundet pa tre ar och 1/3 bundet pa fem ar for att sprida rénterisken. Periodvis kan detta
frangas med anledning av hur rantemarknaden, konjunkturen mm. ser ut.

Kassaflodet fran den [opande rérelsen uppgick till 758 tkr (705 tkr). Amorteringar gjordes
med 499 tkr (433 tkr) eftersom likviditeten var fortsatt god.

Vid arets slut uppgick likviditeten till 1 258 tkr (999 tkr). Denna niva medger ytterligare
amorteringar.

Det Iaga rantelaget gor att féreningen bedéms att fortsatta kunna halla dagens hyror frysta
under 2011. Styrelsen kommer fortsatta att aktivt amortera med de belopp som 6verstiger
en vettig likviditetsbuffert.

Underhall

En arlig besiktning av féreningens fastigheter och 6vriga ytor genomférs varje ar i juni manad.
Efter senaste besiktningen ser det bra ut och underhall sker enligt foreningens underhallsplan.
Inga storre underhall &r planerade under de nédrmaste aren. Mindre malningsarbeten och byte
av grus pa véara gangar ligger narmast till hands att atgarda.

Trédgardsaruppen

Varstadningen genomfordes lérdagen den 8 maj. En formiddag da de boende i foreningen
snyggade till i féreningens omrade (rensade rabatter och grusgangar), hénsgodsel spreds ut
dver hackarna, forbattrade malningsarbeten etc.) med mycket gott resultat.

Soptunnor rengjordes och krokar for verktyg sattes upp i soprummet. Hyllan for sma felfria
saker i soprummet kom till och utnyttjas flitigt. Flera pasar har under aret lamnats till Kupan
i Finntorp och Emmaus i Slussen och en del saker har sékerligen ocksa bytt agare inom
foreningen. Dagen avslutades med valfortjant korvgrillning som uppskattades av hungriga
vuxna och barn.

Syftet med en gemensam varstédnings dag &r att vi ska ha en trivsam miljo, halla nere
tradgardskostnader samt att skapa en gemenskap i foreningen.

Kraftfiske

Det arliga kraftfisket for Sturegarden gick av stapeln den 22 augusti. 7 st familjer var med.
Burarna lades i pa kvallen och togs upp morgonen dérpa med gott resultat. Drygt 250 kraftor
kunde tas hem och tillagas av glada kraftentusiaster!

Jarla Sj6 samfallighetsférening

Den ekonomiska féreningens huvudsyfte &r att hantera administrationen av fjarrvarmeanlagg-
ningen i omradet. Utéver denna huvuduppgift hyr den ekonomiska féreningen ut forrad och
batplatser i omradet samt hyr ut restauranglokalen.

Mer information om Jarla Sjé samféllighet och Jarla Sjé ekonomisk férening hittar man pa:
www.jarlasjo.se
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Allmant

Féreningen bildades den 26 februari 1986 och antog namnet Riksbyggen bostadsrattsférening
Sturegarden den 15 mars 2000.

Var forening stod klar fér inflyttning i maj 2001. De 29 lagenheterna, som &r pa 2-6 rok, ar
fordelade pa ett flerbostadshus, tva tva-bostadshus, 15 radhus och en friliggande villa. Husen ar
grupperade kring tva gardar beldgna mellan Jarla Gardsvég och Jéarla Sjévag. De tva
bostadshusen ligger i anslutning till herrgardens flyglar i strandkanten av Jérlasjon.

Fér mer information, se foreningens hemsida_ www.brf-sturegarden.se.

Forslag till disposition betréffande foreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 1495 518
Arets resultat fore fondforandring 255 929
Arets fondavsattning enligt stadgarna -170 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa 6verskott 1581 447

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Extra avséttning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avsattning) 0
Att balansera i ny rakning 1581 447

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.r ,

7 4
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Resultatrakning
2010-01-01  2009-01-01
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 2 662 343 2 662 055
Bransleavgifter 2 3480 3480
Ovriga forvaltningsintakter 3 59 785 60 073
2725608 2 725608
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 - 120 894 -57 108
Fastighetsavgift/skatt -19 444 - 18 444
Driftskostnader 5 -1 107 483 - 882 711
Ovriga kostnader 6 -7 371 - 8987
Personalkostnader 7 - 63 169 - 51 546
Avskrivning av anléggningstillgangar 8 - 222789 - 216 000
-1 541 149 -1 234 796
Rorelseresultat 1184 459 1490 812
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 1160 400
Ranteintakter 9 2574 1445
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 41 427 72 305
Rantekostnader 10 - 973 691 -1 025 280
- 928 530 - 951 130
Resultat efter finansiella poster 255 929 539 682
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat 255 929 539 682
Tillagg till resultatrdkningen
Avséttning till underhallsfond - 170 000 - 170 000
lanspraktagande av underhéllsfond 0 0
Féréndring av underhallsfond - 170 000 - 170 000
Resultat efter fondféréndring 85929

6

369 682
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 90 179 744 90 402 533

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 10 000 10 000

Summa anldggningstillgangar 90 189 744 90 412 533

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 18 0

Skattefordringar 13 50 243 49 188

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 29 394 46 811

79 655 95 999

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 600 000 300 000

Kassa och bank

Bankmedel 45 351 45 555

Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 612 966 653 695
658 317 699 250

Summa omséttningstillgangar 1337 972 1095 249

SUMMA TILLGANGAR 91 527 716

91507 782
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2010-12-31  2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Insatser 62 000 000 62 000 000

Underhallsfond 1081 288 911 288

63 081 288 62 911 288

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1495 518 1125 836

Arets resultat 255 929 539 682

Avsattning till underhallsfond - 170 000 - 170 000
1581 447 1495 518

Summa eget kapital 64 662 735 64 406 806

Langfristiga skulder

Fastighetslan 17 25 845 648 26 364 637

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 218 989 199 356

Leverantdrsskulder 266 935 26 463

Skatteskulder 36 961 35 844

Ovriga skulder, kortfristiga 18 500 226 553

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 495 948 248 122
1019 333 736 338

Summa skulder 26 864 981 27 100 975

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91527 716 91 507 782

Stéallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 30 322 000 30 322 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

/7
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Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

2010-12-31 2009-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 255 929 539 682
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.
AvskKrivningar 222 789 216 000
Férlust/vinst vid avyttring av anlaggningstillgangar 0 0
Nedskrivningar 0 0
478 718 755 682
Arets skatt 0 0
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital 478 718 755 682
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Branslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 16 344 56 824
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 263 361 - 107 419
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 758 424 705 086
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anlaggningstiligangar 0 0
Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier 0 0
Investeringar i pagaende byggnation 0 0
Foérsaljning av byggn. & inventarier 0 0
Kassafldéde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Amortering av skuld - 499 356 - 433791
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 499 356 -433 79N
Arets kassaflode 259 068 271 295
Likvida medel vid arets borjan 999 250 727 954
Likvida medel vid arets slut 1258 317 999 250

(se Not 15 och)

Upplysning om betalda réantor
For erhallen och betald réanta se Not 9 och Not 10

"/{j
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsn@mndens allmanna
rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon
schablonintakt av fastigheter. Som intékt ska inte heller erhalina statliga rantebidrag for
bostadsandamal tas upp. Avdrag far inte géras for ranta pa lanat kapital som lagts ner i
fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av statliga réntebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsréttsféreningar ta upp rantekostnader i form av swapranta,
ranteintakter, utdelningar och kapitalvinster pa vérdepapper och fastigheter samt inlosta och
salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far fortsatt utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag har
per balansdagen beréknats till 615 016 kr, vilket innebar att det inte utgar nagon inkomstskatt.
Uppskjuten skattefordran redovisas inte p& underskottsavdraget.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
|6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndamnden redovisas underhélisfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom
overféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan
sker genom disposition pa foreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspréktaganden ur fonden som till&gg till resultatrakningen.
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Varderingsprinciper mm

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas infiyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, enligt plan

Anslutningsavgift 5ar

Belopp i kr om inget annat anges.

2010-12-31 2009-12-31

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 2662343 2662055

2662343 2662055

Not 2 Brédnsleavgifter

Bransleavgifter, bostader 3480 3 480
3480 3480

Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Bredband 57 420 57 420
Vindstillagg ' 2 365 2653
59 785 60 073

Not 4 Reparationer

Bostader 18 868 17 884
Gemensamma utrymmen 0 2 166
Varme 0 7 000
Elinstallationer 3975 10 275
Hissar 77 322 5226
Huskropp 20729 4 057
Gardar och grénanlaggningar 0 10 500
120 894 57 108

11
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Not5 Driftskostnader
Jarla sj6 samféllighet och Jarla sj6 ek. férening
Fastighetsforsékring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Bredband

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskétsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snérdjning
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering

Not6 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar

Hiss- och porttelefon

Medlems- och féreningsavgifter
Bankkostnader

Not 7 Personalkostnader

Ldner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Valberedningen

Arvode 6vriga uppdragstagare

Féreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning

12

2010-12-31 2009-12-31
144 064 142 668
19 547 18 471
88 989 88 388
26 443 26 132
58 211 57 420
507 0
19110 20125
0 1431

8123 10 485
43 625 44 921
54 591 52 627
-6 600 -6 600
47 162 44 605
18 907 6 879
173 862 14 596
225 606
81289 70 098
51186 39 153
254 977 227 362
23 266 23 345
1107 483 882 711
375 375
5017 5877
1160 2160
819 575

7 371 8 987
42 500 36 000
1250 0
5250 2 000
1000 1000
50 000 39 000
13 169 12 546
63 169 51 546
222 789 216 000
222789 216 000

&
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Not9 Raénteintdkter

Rénteintakter avréakning med Swedbank
Rénteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter fran skattekonto

Not 10 Rantekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
SWAP-rantekostnader

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Byggnader

Mark

Anslutningsavgifter

Summa anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader
Anslutningsavgifter

Arets avskrivning byggnader

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Taxeringsvarden
bostader

Totalt taxeringsvéarde
varav byggnader

Not 12 Langfristiga vardepappersinnehav
20 kapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen

13

2010-12-31 2009-12-31
416 487

2106 855

41 104

11 0

2574 1445

354 952 496 780
618 739 528 500
973 691 1025 280
78278940 78278940
13448 000 13 448 000
199 566 199 566
91926 506 91926 506
91 926 506 91 926 506
-1324 407 -1108407
- 199 566 - 199 566
-15623973 -1307 973
- 222 789 - 216 000
-1746762 -1523 973
90179744 90402533
76 731744 76 954 533
13448 000 13 448 000
42 000 000 46 200 000
42 000 000 46 200 000
31000000 36000 000
10 000 10 000
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2010-12-31 2009-12-31

Not 13 Skattefordringar

Skattekonto 50 243 49 188
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetald renhallning 246 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 6 656 6 533
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 9570 9570
Ovriga férutbetalda driftskostnader 1007 0
Upplupna ranteintakter 1060 962
Upplupna réntebidrag 0 18 012
Fastighetsfoérsakring 4 965 4653
Forutbetald SWAP-ranta 5890 7 081
29 394 46 811
Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 600 000 300 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 600 000 1,20 2011-02-08
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och
uppl. avgift Underhélls fond Resultat
Vid arets borjan 62 000 000 911288 1495518
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Férandring av underhallsfond - 170 000
Avsattning till underhallsfond 170 000
Uttag ur underhallsfond 0
Arets resultat 255 929
Vid arets slut 62000000 1081288 1581447
Not 17 Fastighetslan
Fastighetslan 26 064 637 26 563 993
Avgar nasta ars amortering - 218 989 - 199 356
Skuld vid arets slut 25845648 26 364 637
Laneinstitut Rédnta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK 2,08 Roérligt 8 350 572 93 904 8 256 668
NORDEA HYPOTEK 2,45 Rérligt 7 852 930 300 000 7 552 930
NORDEA HYPOTEK 2,45 Rérligt 10 360 491 105 452 10 255 039
26 563 993 499 356 26 064 637

Féreningen har rantesékrat 15 500 000 kr med SWAP:ar. Totalt utgtrs fastighetslanen av 26 064 637 kr for ar 2010.

10 500 000 ar rantesakrat med en SWAP till rantan 5,39% med en 16ptid till 2012-04-15. 5 000 000 &r rantesakrat

med en SWAP till réntan 3,58% med en l6ptid till 2015-05-22. Resterande del pa 10 564 637 ligger som rorligt Ién;/%
7
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2010-12-31 2009-12-31

Not 18 Ovriga skulder, kortfristiga

Skuld sociala avgifter och skatter 0 23 340
Avrakning LAN 0 202 714
Ovriga kortfristiga laneskulder 500 500

500 226 553

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna léner och sociala avgifter 13 876 0
Upplupna réantekostnader 28 138 31336
Upplupna elkostnader 7 882 3 665
Upplupna vattenavgifter 21 970 19198
Upplupna varmekostnader 36 401 24 293
Upplupna revisionsarvoden 21 860 23 000
Upplupna styrelsearvoden 50 250 2271
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 3 988
Ovriga upplupna kostnader fér snéréjning 95 462 13 188
Forutbetalda hyror och avgifter 220 110 127 183

495 948 248 122

Nacka 20711- &+ =t <
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Johan Sjostrém Kristoffer'Karlsson

Var revisionsberattelse har lamnats den &, ,4(:\;‘»1 M 2011
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Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsférening Sturegarden

Org nr 716419-6904

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Riksbyggens Bostadsrittsforening Sturegarden for ar 2010. Det ér styrelsen som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att &rsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi
planerat och genomfdrt revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra oss
om att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort ndr de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, atgérder och forhillanden i foreningen for att kunna bedoma
om nagon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot p& annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger 0ss rimlig
grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen, disponerar Gverskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 2 # april 2011

KPMG AB
| — /// 7
S = S 4 /L%L/L
= C 7 Lz .
Per Engzell © - e

Auktoriserad revisor Foreningens revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfoérdelning

Reparationer
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anléaggningstillgangar

Finansiella poster
Summa kostnader

Finansiella poster

39%.

Ovrigt

Avskrivning av/

anlaggningstillgang

9%

Reparationer

16

5%

2010 2009

120 894 57 108

19 444 18 444

1107 483 882 711

7371 8 987

63 169 51 546

222 789 216 000

973 691 1025 280

2 514 840 2 260 077
Driftskostnader

44%
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Driftskostnadsférdelning

Jarla sjo samfallighet och Jarla sj6 ek. férening

Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Bredband

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Méteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snéréjning
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Ovrigt
8%.

Uppvarmning

YN

5%

N

Vatten./

8%

=

Snordjning
16%

17

2010 2009
144 064 142 668
19 547 18 471
88 989 88 388
26 443 26 132
58 211 57 420
507 0

19 110 20125
0 1431

8123 10 485
43 625 44 921
54 591 52 627
-6 600 -6 600
47 162 44 605
18 907 6 879
173 862 14 596
2285 606

81 289 70 098
51186 39 153
254 977 227 362
23 266 23 345
1107 483 882 711

Jarla sjo samfallighet
och Jarla sjo ek.
forening
13%

Arvode forvaltning

8%

Bredband

— 5%
: ¥ Fastighetsskotsel
4%
Tradgardsskotsel

\Stéd

5%

4%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Jarla sj6 samfallighet och Jarla sj6 ek. férening
Fastighetsforsékring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Bredband

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskétsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbéaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snérdjning
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

18

2010 2009
3163] 3163
Kr / kvm Kr/ kvm
46 45

6 6

28 28

8 8

18 18

0 0

6 6

0 0

3 3

14 14
17 17
-2 2
15 14

6 2

55 5

0 0

26 22
16 12
81 72

7 7
350 279






ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgéngen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier dr fem ar och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvammningen av foreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens mediemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och férbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avséttning géras
till foreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas f6r stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att viardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forkiarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas @ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom forhallandet mellan
omsattningstilgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgangarna &r storre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen |6pande 6ver aren enligt en
amonteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror fdreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre an
intakterna blir resultatet en fériust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsittningar till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras over till det féljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rénte-
kostnader pa de 1an féreningen tagit fér bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening
har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet &r
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sékerhet fér erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel for att anvandas till
den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften r i regel férdelad efter bostadsréatternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
stérsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberattelse.



Arsredovisningen &r upprattad av Riksbyggens
Brf Sturegarden styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra majligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se



