Riksbyggens Brf Sturegarden
Org nr 716419-6904
Arsredovisning

1/1 2008 - 31/12 2008

Pi

iksbyggen



Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening déar de boende antingen ager
bostadsrattsféreningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtratt. Som d&gare till en bostadsratt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende
tilsammans. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer och
tar ansvar for sin boendemiljé. Det hidr engagemanget skapar sammanhallning

och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsréttsforening har stora mojligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstdmman har du méjlighet att paverka de beslut som
tas i foreningen. P& foreningsstdmman véljs ocksa styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar fér féreningens verksamhet
och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Alla
medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid.
Som bostadsréttshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti ldgenheten. Bostadsratten kan man sélja
och den kan arvas eller 6verlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsakring som bor kompletteras med
et s.k. bostadsrattstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen.
Bostadsrattstillagget omfattar det utdkade underhallsansvaret
bostadsréatishavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller de
delar av férvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen &r ett
folkrérelse-foretag och en  kooperativ ekonomisk  férening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsagare.

Riksbyggens tva huvudinriktningar &ar bygg och férvaltning. Riksbyggens
forvaltningsverksamhet har huvudfokus pa bostadsratten. Riksbyggen é&r eft
servicefdretag och erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltackande foérvaltnings-
koncept, med allt frdn ekonomisk férvaltning till fastighetssktsel och drift.
Riksbyggen genomfér gemensamma upphandlingar av olika tjanster t.ex.
forsakringstjanster at de bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN 1SO
9001. Detta innebar hogt stallda krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljéfragor. Miljédiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljdmedveten vardag. Miljédiplomet fungerar
som ett officiellt erkdnnande av féretagets miljbarbete och en objektiv
miljémarkning.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.



Dagordnin 23

Vid ordinarie stamma skall till behandling férekomma:

a) Stammans éppnande.

b) Faststéllande av réstlangd.

c) Val av stammoordférande.

d) Anmalan av stammoordférandens val av protokoliférare.

e) Valaven person som har att jamte ordféranden justera protokoliet.
f)  Val av rostréknare.

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

iy Framlaggande av revisorernas beréttelse.

j)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

I) Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna.

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

o) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

t) Stammans avslutande.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Riksbyggens Brf Sturegarden far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2008-01-01 - 2008-12-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionéarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av

Michael Lundin Ordférande Stdmman

Anders Gibson Sekreterare Stamman

Torsten Andersson Ledamot Stamman  Flyttat dec-08
Kristoffer Karlsson Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Elisabet Alm Suppleant Stamman

Erik Bergman- Suppleant Stamman

Anders Ferm Suppleant RB Riksbyggen

| tur att avga: Michael Lundin, Elisabeth Alm, Erik Bergman

Ordinarie revisorer

Lars Ernsater Revisor Stamman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman
Revisorssuppleanter

Eva Boive Revisorsuppleant Stamman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman
Valberedning

Martin Brodén (sammankallande)
Eva Nordstrdom

Studieombud
Torsten Andersson Studieansvarig Styrelsen

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

¥’
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Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Foéreningen &ger fastigheten Sickladn 145:3 i Nacka kommun med 29 lagenheter. Byggnaderna
ar uppférda 2000-2001. Fastighetens adress &r

a) Jarla sjévagen 20, 22 och 24

b) Jarla gardsvag 35, 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49, 51, 53 och 55

¢) Herrgardsparken 2, 4, 6 och 8

d) Turbinvagen 14, 16 och 18

Total bostadsarea: * 3 163 kvm
*) Enligt ursprunglig ekonomisk plan

Arets taxeringsvérde 46 200 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvarde 46 200 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Trygg Hansa inklusive bostadsrattstillégg.
Hemfdérsakring bekostas av bostadsrattshavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal. Féreningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Intresseférening i
Stockholm, Jérla sj6 Samfallighetsférening samt Jérla sjo Ekonomiska Férening.

Underhall
Utfért underhall
Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 24 089 kr och planerat underhall for

295 819 kr. Reparationerna specificeras i not 3 och underhaliskostnaderna specificeras i not 4
till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall
Féreningens underhallsplan visar pa ett underhalisbehov pé 1 277 tkr fér de narmaste 10 aren.

P& 30 ar kravs en avséttning till underhallsfonden med 170 tkr per ar for att fonden inte ska visa
ett undeskott.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Aliméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 13 maj 2008. Styrelsen har hallit 9

protokoliférda sammantraden.

Ekonomi
Resultat och stallning (tkr) *

2008 2007 2006
Rérelsens intdkter 2725 2729 2692
Arets resultat - 19 205 444
Resultat efter fondforandringar 107 39 291
Balansomslutning 91509 92124 92 602
Soliditet % 70% 69% 69%
Likviditet % . 104% 177% 195%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 842 842 842
Bransletillagg, kr / kvm 1 1 1
Driftskostnad, kr / kvm 291 274 273
Réanta, kr/ kvm 412 438 448
Underhalisfond, kr / kvm 234 274 222
Lan, kr/ kvm 8 537 8 741 8 940

2005
2 666
310
169
92 297
69%
121%
842

1

277
480
173

8 975

2004
2 616
144
44
92 197
69%
54%
825
2
270
524
129

9 011

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bréansletillagg kr/kvm har BOA som berakningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BOA som berakningsgrund.

*) Enligt ursprunglig ekonomisk plan

Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader
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Arsavgifter

Féreningens arsavgifter var oférandrade fér 2008.

Overlatelser och évriga féreningsfragor

Under 2008 har 3 6verlatelser av bostadsratter skett (féregdende ar 2 st).

/
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Ekonomi

Féreningens ekonomi beddéms som fortsatt stabil trots en miljé med hdgre rantor (forsta halvaret)
och driftskostnader. Det férsta stora underhallsarbetet i féreningens historia utférdes under aret -
malning av alla traytor fér 295tkr. Detta utfordes till ett mycket férdelaktigt pris samtidigt som
foreningen valde att utféra delar sjalva. Efter periodiserad underhalisavsatining rapporterade
foreningen ett battre resultat an féregaende ar. Driftskostnaderna steg med 6%, en effekt av en
hogre avsattning till Samfalligheten/ekonomiska foreningen plus en obligatorisk OVK besiktning.
Det bér namnas att en viss aterbetalning av debiteringen fran de férstndmnda kommer ske under
2009 vilket innebar att féreningen bedéms att ha hallit driftskostnaderna i linje med inflationen.
Rantenettot har kunnat forbattras, trots en fortsatt avtrappning av de statliga réntebidragen om ca
49tkr, pga en ranteswap pa ett av vara storre 1an till en lagre rénta plus en amortering om ca
647tkr. De rorliga lanen hade en hégre ranta under forsta delen av aret men foll sedan i linje med
riksbankens sankningar.

Styrelsen har som princip forsokt att efterstréva en rantebindning om 1/3 rérligt, 1/3 bundet pa tre
ar och 1/3 bundet pa fem &r men denna princip har styrelsen valt att marginelit franga néar
bindningspremien har varit fér stor under 2008. For nuvarande ar 39% av lanen bundna till 2012,
16% till april 2009 och resten &r rorligt. Styrelsen studerar for narvarande méjligheten att binda
mer for att uppna policyn. Det skall inte bortses fran att eftersom styrelsen har valt att aktivt
amortera krévs en stérre andel rorliga lan nar endast dessa ar amorteringsbara.

Kassaflodet fran den |6pande rorelsen uppgick till 195tkr (446tkr) men amorteringar gjordes med
647tkr (628tkr) eftersom likviditeten var fortsatt god. Det sdmre kassa flédet forklaras av
kostnaderna i samband med malningsarbetet.

Vid arets slut uppgick likviditeten till 728 tkr. Denna niva medger ytterligare amorteringar men
kanske inte i niva med tidigare ar.

Styrelsen ser inte framfér sig nagra héjda avgifter till samfalligheterna och ekonomiska
foreningen p.g.a. de kraftigt sjunkande snéréjnings- och réntekostnaderna.

Det laga rantelaget gor att féreningen bedéms att fortsatta kunna halla dagens hyror frysta under
2009 och detta trots sjunkande réntesubventioner. Styrelsen kommer fortsétta att aktivt amortera
med de belopp som éverstiger en vettig likviditetsbuffert.

Underhall - Malning

Under aret har malning av féreningens alla traytor utforts. Ett stort underhalisarbete som kostade
295 tkr. Tack vare att féreningens medlemmar stalide upp under en helgdag och mélade sina
egna forrad, postladestolpar och vindskydd sparade vi néstan 100 tkr.

For évrigt malningsarbete anlitades FB’s maleri och Rep. AB.

Tradgardsgruppen

Pa uppdrag av féreningsstamman 2008 bildades en tradgardsgrupp, som under aret tréffats tre
ganger. Som utgangspunkt fér diskussionerna lag arbetsbeskrivningen for befintligt
tradgardsskotselavtal, som féreningen har med Riksbyggen. Ett ndra samarbete med RB:s
tradgardsansvarige har etablerats i syfte att uppna en samsyn pa hur och nar de gréna ytorna

ska skétas inom ramen for befintligt avtal. .
/7
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Efter tva besiktningar av féreningens gréna ytor tillsammans med RB:s tradgardsansvarige och
en arborist kunde konstateras att vaxtligheten &r i gott skick, men att vissa insatser maste goras.
Bla.ar buskar och hackar i stort behov av féryngringsbeskarning, en atgard som inte ingar i
avtalet. Vissa hackar maste ocksa begransas pa hojden sa att de trad, som samplanterats med
hackarna kan utvecklas. Lonnen pa innergarden till Jarla Gardsvag 35 ska pga alder inte
beskaras enl. arboristens bedémning.

Jarla sj6 samféllighetsférening

Samfallighetens uppgift &r huvudsakligen att ta hand om garage, vagar och parkeringsplatser,
samt skotsel av dessa och andra gemensamma ytor sdsom Herrgardsparken och
atervinningsstationen.

Jérla Sj6 Ekonomisk férening

Den ekonomiska féreningens huvudsyfte ar att hantera administrationen av
fjdrrvarmeanléggningen i omradet. Utdver denna huvuduppgift hyr den ekonomiska féreningen ut
forrad och batplatser i omradet samt hyr ut restauranglokalen.

Mer information om Jéarla Sj6 samfallighet och Jarla Sjo ekonomisk férening hittar
man pa: www.jarlasjo.se

Natverket Jérla Sjo

Néatverket Jarla Sj6 ar ett natverk mellan alla bostadsrattsféreningar i omradet. Skalet till att det
bildades &r att styrelseplatserna i samfalligheten och ekonomiska féreningen inte racker for att
alla féreningarna ska kunna vara representerade. Natverket driver fragor om bland annat

samordnad upphandling av tjanster, trafikférbattringar och trivselarrangemang. Natverket har haft
6 mdten under 2008.

Kréaftfiske
Det arliga kraftfisket for Sturegarden gick av stapeln den 26 augusti.
Fangsten blev god, manga kraftor togs upp och tillagades.

Allmant

Féreningen bildades den 26 februari 1986 och antog namnet Riksbyggen bostadsrattsforening
Sturegarden den 15 mars 2000. Fér mer information, se féreningens hemsida
www.brf-sturegarden.se.

Sturegarden ligger vid Jarlasjons strand, strax intill Jarla Herrgard. Lagenheterna ar pa 2-6 rok.
De ar férdelade ett flerbostadshus, tva tva-bostadshus och 16 radhus. De flesta av radhusen har
inredningsbar vind. Husen ar grupperade kring tva gardar belagna mellan Jarla Gardsvag och
Jéarla Sjovag. Tva-bostadshusen ligger i anslutning till herrgardens flyglar i strandkanten av

Jarlasjon /
7
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1018 881
Arets resultat fére fondférandring -18 864
Arets fondavséttning enligt stadgarna -170 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 295 819
Summa &éverskott 1125 836

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:;

Extra avsattning till underhallsfond (utdver stadgeenlig avsattning) 0
Att balansera i ny rakning 1125 836

Vad betréaffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2008-01-01  2007-01-01
Belopp i kr Not 2008-12-31  2007-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 2 662 055 2 662 055
Bransletillagg, radhusvindar 3480 3480
Ovriga férvaltningsintakter 2 59 858 63 895

2725 393 2729430

Rorelsens kostnader
Reparationer 3 - 24 089 -43 804
Planerat underhall 4 - 295 819 0
Fastighetsavgift -17 400 - 66 000
Driftskostnader 5 -919745 - 867 835
Ovriga kostnader 6 -11235 - 21317
Personalkostnader 7 - 61900 - 64 874
Avskrivning av anldggningstillgangar 8 - 249 914 - 249 913

-1 580 102 -1 313742
Rorelseresultat 1145 290 1415 688
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 12 000 1 000
Rénteintédkier 9 102 989 18 956
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 103 268 162 807
Rantekostnader 10 -1 382 412 -1 383 959
Jamférelsestérande finansiella poster 0 118

-1 164 155 -1211 078
Resultat efter finansiella poster - 18 864 204 610
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat - 18 864 204 610
Tilldgg till resultatrikningen
Avsattning till underhalisfond - 170 000 - 166 000
lanspraktagande av underhallsfond 295 819 0
Férandring av underhallsfond 125 819 - 166 000
Resultat efter fondférandring 106 955 38610

Vel
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2008-12-31  2007-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 90 618 533 90 868 447

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 10 000 10 000

Summa anldggningstillgangar 90 628 533 90 878 447

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 6 605

Skattekonto 66 827 0

Ovriga fordringar 12 489 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 73 507 59 739
152 823 66 344

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 200 000 800 000

Kassa och bank 15

Kassa och bank 527 954 379 043

Summa omséttningstiligangar 880 777 1 245 387

SUMMA TILLGANGAR 91509310 92123 834
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 62 000000 62000000
Underhalisfond 741288 867 107
62741288 62867 107
Fritt eget kapital
Resultatutjagmningsfond 0 717 500
Balanserat resultat 1018 881 262 771
Arets resultat- - 18 864 204 610
Avsittning till underhalisfond -170 000 - 166 000
lanspraktagande av underhallsfond 295 819 0
1125 836 1018 881
Summa eget kapital 63 867 124 63 885 988
Langfristiga skulder
Fastighetslan 17 26798428 27 535 044
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 199 356 109 370
Leverantérsskulder 26 489 37 681
Skatteskulder 83 400 66 000
Ovriga skulder, kortfristiga 18 44 654 207 979
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 489 859 281771
843 758 702 801
Summa skulder 27 642 186 28 237 845
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91509310 92123 834
Stillda sdkerheter 30322000 30322000
Fastighetsinteckningar till sdkerhet f6r fastighetslan
Ansvarsférbindelser Inga

Inga/i,
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Kassaflédesanalys enligt indirekt metod

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar

Arets skatt (betald inkomstskatt)

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
(se Not 14 och Not 15)

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald ranta se Not 9 och Not 10’ :

/7
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2008-12-31 2007-12-31
-18 864 204 610
249 914 249 913
231 050 520 523

0 0

231 050 520 523
- 86 479 46 314
50 971 - 120 307
195 541 446 530
0 0

- 646 630 - 628 185
- 646 630 - 628 185
- 451 089 - 181 655
1179 043 1360 698
727 954 1179 043
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens aliménna

rad. Om inte annat framgar &r de tillampade principerna oféréndrade i jamforelse med
foregaende ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i

forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon
schablonintakt av fastigheter. Som intékt ska inte heller erhallna statliga rantebidrag fér
bostadsandamal tas upp. Avdrag far inte géras for ranta pa lanat kapital som lagts ner i
fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgéld.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp réanteintékter, utdelningar och kapitalvinster
pa vardepapper och fastigheter samt inlésta och salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 28 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far fortsatt utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag har
per balansdagen beraknats till 1 877 965kr, vilket innebér att det inte utgar nadgon inkomstskatt.
Uppskjuten skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

Underhall/lunderhalisfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallspianen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgérder sker genom
dverféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen.

/7

11



Riksbyggens Brf Sturegarden
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Varderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och bersknad
nyttiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader, enligt plan

Anslutningsavgift 5ar

2008-12-31 2007-12-31

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 2662055 2662055

2662055 2662055

Not2 Ovriga forvaltningsintikter

Bredband 57 420 57 420
Kompensation fran RB 0 4110
Vindstillagg 2438 2 365
59 858 63 895
Not3 Reparationer
Bostader 7 630 11 994
Gemensamma utrymmen 2700 3 560
Ventilation 2 253 0
Elinstallationer 0 14 458
Tele/TV/Porttelefon 3 994 0
Hissar 3179 2 853
Ovriga installationer 0 1120
Huskropp 4 333 9819
24 089 43 804

Not4 Planerat underhall

Underhallsadministration 26 013
Malning 269 806
295 819

12
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Riksbyggens Brf Sturegarden
716419-6904

Not 5 Driftskostnader
Jérla sjo samfallighet och Jarla sj6 ekonomiska férening
Fastighetsférsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Bredband

Arvode auktoriserad revisor
Méteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskétsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad d

Obligatoriska besiktningar
OVK

Snoéréjning
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Stad soprum

Not6 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Medlems- och féreningsavgifter
Hemsida

Konsultarvoden

Not 7 Personalkostnader

Léner, andra ersittningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga erséttningar

Foéreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

13

2008-12-31 2007-12-31
173 436 151 461
17 821 17 128
85 816 83 213
24 988 24 296
57 420 57 656
21375 20 625
4 571 1 584

5 956 4 461
42 069 40 805
52 640 51 044
-4 000 -7375
25 036 25 961
9 267 6 405
26 250 0
4 326 17 767
1962 3238
75105 71712
41 151 36 682
214 985 219 660
22 467 28 907
17 105 12 605
919 745 867 835
125 500

0 433

5315 5476
1160 1160
885 885
3750 12 863
11 235 21317
37 000 34 450
8 750 14 050
1000 1000
46 750 49 500
15 150 15 374
61 900 64 874



Riksbyggens Brf Sturegarden
716419-6904

Not8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Anslutningsavgifter

Not9 Rainteintékter

Rénteintakter avrakning med Swedbank
Rénteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Réanteintakter hyres/kundfordringar

Erhallna swaprantor

Ovriga ranteintakter

Not 10 Réntekostnader
Réntekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Anslutningsavgifter

Summa anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan

Byggnader

Anslutningsavgifter

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning anslutningsavgifter
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Anslutningsavgifter

14

2008-12-31 2007-12-31
210000 210 000
39 914 39 913
249 914 249 913
5799 3 859
15252 14 835
1542 262

79 570 0
827 0

102 989 18 956
1381267 1383085
1145 874
1382412 1383959
78278940 78278 940
13448 000 13 448 000
199 566 199 566
91926 506 91 926 506
91926 506 91 926 506
- 898 407 - 688 407

- 159 652 - 119739
-1 062 303 - 812 389
-210 000 -210000
-39 914 - 39913

-1 307973 -1 058 059
90 618 533 90 868 447
77 170533 77 380 533
13448 000 13 448 000
0 39914
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Riksbyggens Brf Sturegarden
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Taxeringsvérden
bostéder
lokaler

Totalt taxeringsvéarde
varav byggnader

Not 12 Langfristiga virdepappersinnehav
20 kapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald kostnad bredbandsanslutning

Ovriga férutbetalda kostnader

Upplupna réanteintakter

Upplupna réntebidrag

Fastighetsférsékring

Not 14 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 200 000 1,50  2009-01-13

Not 15 Kassa och bank
Bankmedel
Avrakning med Swedbank

15

2008-12-31 2007-12-31

46 200 000 46 200 000

0 0

46 200 000 46 200 000

36 000 000 36 000 000

10 000 10 000

10 000 10 000

6 533 6 247

9570 9570

1173 1 565

25 986 2 052

25731 36 023

4 514 4 282

73 507 59 739

200 000 800 000

135 669 36 735

392 285 342 308
527 954

379043
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2008-12-31 2007-12-31
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och Underhalls Resultatutja
uppl. avgift fond mningsfond Resultat
Vid arets bérjan 62 000 000 867 107 717 500 301 382
Disposition enl arsstammobeslut 0 -717 500 717 500
Foérandring av underhallsfond 125 819
Avsattning till underhalisfond 170 000
Uttag ur underhallsfond - 295 819
Arets resultat - 18 864
Vid arets siut 62000000 741 288 0 1125836
Not 17 Fastighetslan
Fastighetslan 26 997 784 27 644 414
Avgar nésta ars amortering - 199 356 - 109 370
Skuld vid arets slut 26798 428 27 535 044
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA 3,91 Rorligt 7 852 930 7 852 930
NORDEA 4,00 Rérligt 8538380 * 93 904 8444 476
NORDEA Rérligt 10 545 032 ** 52 726 10 492 306
SWEDBANK 6,77 2008-04-01 10 545 032 10 545 032 0
SWEDBANK 5,78 Rorligt 708 072 500 000 208 072
27 644 414 11 191 662 26 997 784
*) 4 195 260 av detta lan &r rantesakrat med en swap till rantan 3,72% med en 16ptid till 2009-04-09
**) 10 500 000 av detta I&n &r rantesakrat med en swap till rantan 5,39% med en 18ptid till 2012-04-05
Not 18 Ovriga skulder, kortfristiga
Upplupna sociala avgifter och skatter 27 477 26 006
Avrakning LAN 0 181 973
Ovriga kortfristiga laneskulder 17 177 0
44 654 207 979
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2008-12-31 2007-12-31

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter 729 0
Upplupna rantekostnader 207 999 66 649
Upplupna kostnader fér reparationer och underhall 22 500 0
Upplupna elkostnader 3516 3 255
Upplupna vattenavgifter 21215 20 000
Upplupna varmekostnader 23 891 23 320
Upplupna kostnader fér renhélining 0 1273
Upplupna revisionsarvoden 23 000 22 875
Upplupna styrelsearvoden 1250 329
Férutbetalda hyror och avgifter 185 759 144 071

489 859 281771

Nacka 2009- ©“ - 2. ™

Michael Lundin Anders Gibson
/ . o
/ {".r./(//j’d‘@/ﬂ’//z/? 4 ~ (7 , /4—‘_::_-_,_,.—-—-—'
Erik Bergmﬁ/ \ Kristoffér Karlsson "“"

Var revisionsberéttelse har lamnats.

Stockholm 2009-
) KPMG AB -
\\/@ - ==
\brt Y
Lars Ernsater Per Engzell
Féreningsvald revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Sturegarden

Org nr 716419-6904

Vi har granskat Aarsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i
Riksbyggens Bostadsrattsforening Sturegirden for ar 2008. Det #r styrelsen som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att &rsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av &rsredovisningen. Vért ansvar #r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen p& grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en
revision ingr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprittat
drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot #r
ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pi
annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberitielsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar Sverskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 23 april 2009

KPMG AB

e~

O o
SSITV] ~ ﬁ”///’f/’//

Lars Ernsiter Per Engze
Foreningens revisor Auktoriserad revisor



Riksbyggens Brf Sturegarden
716419-6904

Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift

Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anléggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

2008 2007

24 089 43 804
295 819 0
17 400 66 000
919745 867 835
11 235 21317

61 900 64 874
249 914 249 913
1382412 1383 959
2962 514 2 697 701

Finansiella poster
47%

Planerat underhail

Avskrivning av
anlaggningstillgangar




Riksbyggens Brf Sturegarden
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Driftskostnadsfordelning

Jarla sjo samfallighet och Jarla sj6 ekonomiska féreni
Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

Bredband

Arvode auktoriserad revisor
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snoérdjning

Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

2008 2007
173 436 151 461
17 821 17 128
85 816 83 213
24 988 24 296
57 420 57 656
21375 20625
4 571 1584

5 956 4 461
42 069 40 805
52 640 51 044
-4 000 -7 375
25036 25 961
9 267 6 405

4 326 17 767
1962 3238
75105 71712
41 151 36 682
214 985 219660
22 467 28 907
919 745 867 835

Ovrigt
1 1%_ -

oo ) 3%
Obligatoriska
besiktningar
1%

Jérla sjo samfallighet
och Jérla sj6
ekonomiska forening
20%

Bredband
6%
Fastighetsskotsel
5%

Tradgardsskotsel
8%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader 2008 2007
BOA (kvm): | 3163] 3163]
Kr/ kvm Kr/ kv
Jarla sjé samfallighet och Jarla sjé ekonomiska foreni 55 48
Fastighetsférsakring 6 5
Arvode férvaltning 27 26
Kabel-TV 8 8
Bredband 18 18
Arvode auktoriserad revisor 7 7
Moteskostnader 1 1
Ovriga férvaltningskostnader 2 1
Fastighetsskotsel 13 13
Tradgardsskétsel 17 16
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -1 -2
Stad 8 8
Obligatoriska besiktningar 3 2
Sndréjning 1 6
Forbrukningsmateriel 1 1
Vatten 24 23
El 13 12
Uppvéarmning 68 69
Sophantering 7 9
Summa driftskostnader 291 274

Bilaga 3



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna | balansrékningen. Borgensférbindelse  &r
exempel pa eit saddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den sk. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
{genom upplaning och eget Kkapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens f6rmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig foérdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har ftill #dndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja eft
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, 4r bostadsrattshavarnas
individuella underhélisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren fér underhall och férbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar
féreningens resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsrétiters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning géras
till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for stdrre yttre reparations- och
underhdlisarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardesskra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser eft avslutat verksamhetsar. i
férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vika som haft
uppdrag | féreningen och arets viktigaste hindelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond f&r
inre underhall finns raknas Zven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom fdrhallandet mellan
omséttningstillgdngar och  korifristiga skulder. Om
omséaftningstiligdngarna &r stérre an de  kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar férst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen lépande dver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre &n
intékterna blir resultatet en férlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under aret tex
vérdeminskning p& inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna #r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhallskostnader och driftskostnader. En forlust kan
tdckas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras o6ver till det foljande
verksamhetsaret. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur
verksamhetséarets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag frdn Boverket som minskar féreningens
rantekostnader pa de lan fdreningen tagit for bla.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en f6rening
har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhalisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt inneb&r att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det #r finansierad med 1an. God
soliditet &r 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER

Avser | foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som s&kerhet for
erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttiande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrakningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades. :

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fér att anvéndas till
den |épande driften och de stadgeenliga avséattningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och
stdrsta inkomstkalia,

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstdmma.  Arsredovisningen  skall omfatta
forvaltningsberéattelse, resultatrikning, balansrakning och
revisionsberéttelse.



Spara
Du behtver din arsredovisning bl.a. om du
skall sé&lja din lagenhet eller I&na pengar.

Arsredovisningen ar upprattad av Riksbyggens
Brf Sturegérden:s styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskétsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 08-602 36 00
www.riksbyggen.se

P‘ Riksbyggen



