


Att bo i bostadsrf,tt

En bostadsrdttsfdrening tir en ekonomisk fdrening diir de boende antingen dger
bostadsrdttsf6reningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtrdtt. Som dgare till en bostadsrdtt dger du rdtten att bo i lflgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar ifdreningen fdrvaltar du fastigheten du bor
i. Riittigheter och skyldigheter gentemot f6reningen delas av de boende
tillsammans. Det unika med bostadsrdtt dr att man gemensamt bestdmmer och
tar ansvar for sin boendemiljO. Det hdr engagemanget skapar sammanhAllning
och trivsel, samtidigt som kostnaderna f6r t.ex. drift och underhAll kan hSllas
nere.

Den som bor i en bostadsrdttsfdrening har stora m6jligheter att pdverka sitt
boende. Genom fdreningsstdmman har du m6jlighet att p6verka de beslut som
tas i f0reningen. Pa f6reningsstdmman v5ljs ocksA styrelse fdr
bostadsrdttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar fdr f0reningens verksamhet
och faststtiller bl.a. Arsavgiften sA att den tdcker f6reningens kostnader. Alla
medlemmar har riitt att motionera ifrAgor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrtittshavare har man nffianderfitt till sin bostad pA obegriinsad tid.
Som bostadsrdttshavare har man vArdplikt av bostaden och ska pA egen
bekostnad hAlla ldgenheten i gott skick och bekosta reparationer och
f0rbdttringar pA sAdant som finns inuti ldgenheten. Bostadsrdtten kan man sdlja
och den kan drvas eller OverlAtas pA samma sdtt som andra tillgAngar. En
bostadsrdttshavare bekostar sjiilv sin hemfdrsdikring som bdr kompletteras med
ett s.k. bostadsrAttstilliigg, om inte detta tecknats kollektivt av fdreningen.
Bostadsrdttstilliigget omfattar det utdkade underhAllsansvaret
bostadsrAttshavaren har enligt bostadsrdttslagen och stadgarna.

Riksbyggen fiirvaltar

Riksbyggen arbetar pA uppdrag av bostadsrAttsfdreningen med hela eller de
delar av fOrvaltningen som styrelsen tecknat avtal om: Riksbyggen dr ett
folkrdrelse-fOretag och en kooperativ ekonomisk forening, med
bostadsrdttsf6reningar och byggfackliga organisationer som st6rsta andelsdgare.

Riksbyggens tvA huvudinriktningar dr bygg och f6rvaltning. Riksbyggens
f6rvaltningsverksamhet har huvudfokus pe bostadsrdtten. Riksbyggen dr ett
servicefdretag och erbjuder bostadsrdttsf6reningar ett helttickande fdrvaltnings-
koncept, med allt frAn ekonomisk f6rvaltning till fastighetssk6tsel och drift.
Riksbyggen genomfor gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t.ex.
fdrsHkringstjdnster it de bostadsrdttsfOreningar som dr kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet dr i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN ISO
9001. Detta innebdr h6gt staillda krav pA kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med milj6frAgor. Milj6diplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljdmedveten vardag. Milj0diplomet fungerar
som ett officiellt erkdnnande av f6retagets miljoarbete och en objektiv
miljOmdrkning.

Riksbyggen verkar for bostadsrfltten som boendeform och fOr allas rdtt till ett bra
boende.
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Vid ordinarie stdmma skalltill behandling fdrekomma:

a) Stiimmans 6ppnande.

b) Faststiillande av rdstldngd.

c) Val av stdmmoordfOrande.

d) Anmiilan av stdmmoordfdrandens val av protokollfdrare.

e) Val av en person som har att jiimte ordfdranden justera protokollet.

0 Val av r6strdknare.

g) Fr6ga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framl5ggande avstyrelsens Arsredovisning.

i) Framliiggande av revisorernas berdttelse.

j) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrtikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

l) Fr6ga om ansvarsfrihet f6r styrelseledamoterna.

m) Beslut angAende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

n) FrAga om arvoden At styrelseledam6ter och suppleanter, revisorer och valberedning.

o) Beslut om stdmman skall utse styrelseordfdrande samt ifdrekommande
fall val av styrelseordforande.

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stdmman hdnskjutna frAgor samt av foreningsmedlem
till fdreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

0 Stdmmans avslutande.
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Fdrvaltni nqsber5ttelse
Styrelsen f6r Riksbyggens Brf Sturegirden fir hdrmed avge Arsredovisning fdr
riikenskapsAret 2008-01 -0 1 - 2008-12-31 .

Styrelsenn revisorer och dvriga funktiondrer
Ordinarie ledamdter
Michael Lundin
Anders Gibson
Torsten Andersson
Kristoffer Karlsson

Styrelsesuppleanter
Elisabet Alm
Erik Bergman'
Anders Ferm

I tur att avgA: Michael Lundin,

Ordinarie revisorer
Lars Ernsdter
KPMG AB

R.evisorssuppleanter
Eva Boive
KPMG AB

Ordf6rande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot RB

Suppleant Stdimman
Suppleant Stfimman
Suppleant RB Riksbyggen

Elisabeth Alm, Erik Bergman

Utsedd av
Stdmman
StAmman
Stdmman Flyttat dec-08
Riksbyggen

St€imman
Stdmman

Stdmman
Stdmman

Styrelsen

Revisor
Auktoriserad revisor

Revisorsuppleant
Auktoriserad revisor

Valberednino
Martin Brod6n (sammankallande)
Eva Nordstr6m

Studieombud
Torsten Andersson Studieansvarig

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvA i
fdrening
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Fastigheter och ldgenheUlokaluppgifter
F6reningen 6ger fastigheten Sicklaon 145:3 i Nacka kommun med 29 lfigenheter. Byggnaderna
iir uppford a 2000-200 1 . Fastighetens adress dr
a) Jiirfa sjdvigen 20,22 och24
b) Jarla gArdsviig 35, 37 , 39, 41, 43, 45, 47 , 49,51, 53 och 55
c) HerrgArdsparken 2, 4, 6 och 8
d) Turbinvdgen 14, 16 och 18

Total bostadsarea: * 3 163 kvm

.) Enligt ursprunglig ekonomisk plan

Arets taxeringFvdrde 46 2AO 000 kr
F6regAende Ars taxeringsvflrde 46 20A 000 kr

Fastigheterna dr fullviirdefdrsdkrade i Trygg Hansa inklusive bostadsrdttstilltigg,
H emforsf, kri n g bekostas av bostad srdttshavarna.

Frirva ltn i n g/orga n isatio nsans I utn i n g
Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrtitt styrelsen med f6reningens f6rvaltning enligt tecknat
avtal. Fdreningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrdttsfdreningars Intresseforening i
Stockholm, Jdrla sjo Samfiillighetsforening samt Jiirla sj6 Ekonomiska Fdrening.

Underhil l
Utfdrt underhAll
Fdreningen har under verksamhetsAret utfdrt reparationer fdr 24 089 kr och planerat underhAll for
295 819 kr. Reparationerna specificeras i not 3 och underhAllskostnaderna specificeras i not 4
till resultatrdkningen.

Underh6llsplan och kommande 6rs underhAll
Fdreningens underh6llsplan visar pA ett underhAllsbehov pA 1 277 tkr for de ndrmaste 10 Aren.
Pa 30 Ar krdvs en avsdttning till underhAllsfonden med 170 tkr per Ar fdr att fonden inte ska visa
ett undeskott.

fi
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmdnt
Foreningen har under Sret hillit ordinarie Arsstdmma den 13 maj 2008. Styrelsen har hAllit g
protokollfdrda sammantrdden.

EkqRomi
Resultat och stiillning (tkr) "

Rorelsens inttikter
Arets resultat
Resultat efter fondfdrdnd ringar
Balansomslutning
Soliditet %
Likviditet %
Arsavgiftsniv fdr bostiider, kr / kvm
Br*tnsletilliigg, kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm
Rdnta, kr / kvm
Underhrillsfond, kr / kvm
LAn. kr / kvm

2008
2 725
-19
107

91 509
70%

104%
842

1
291
412
234

I 537

2007
2 729

205
39

92 124
690/o

177%
842

1
274
438
274

8741

2006
2 692

444
291

92 602
69%

195%
842

1
273
448
222

B 940

2005
2 666

310
169

92 297
69%

121%
842

1
277
480
173

I 975

2004
2 616

144
44

92 197
69%
54%
825

2
270
524
129

I  011

ArsavgiftsnivA for bo der kr/kvm samt brdnsletillegg kr/kvm har BOA som ber€kningsgrund. Driftskostnad
kr/kvrn, Rdnta kr/kvm, UnderhAllsfond krikvm och Lin kr/kvm har samtliga BOA som berakningsgrund.

.) Enligt ursprunglig ekonomisk plan

Kostnadsutveckling, rdntorldriftskostnader
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F6reningens Arsavgifter var oforfrndrade for 2008.

Under 2008 har 3 OverlAtelser av bostadsr5tter skett (foreg6ende frr 2 st)
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Ekonomi
Foreningens ekonomi beddms som fortsatt stabiltrots en milj6 med h6gre rdntor (f6rsta halv6ret)
och driftskostnader. Det fdrsta stora underhAllsarbetet i fdreningens historia utfordes under Aret -

mfilning av alla triiytor for 295tkr. Detta u rdes till ett mycket f6rdelaktigt pris samtidigt som
fdreningen valde att utf6ra delar sjdlva. Efter periodiserad underhAllsavsdttning rapporterade
fdreningen ett bdttre resultat dn foregAende Ar. Driftskostnaderna steg med 6%, en e kt av en
hdgre avsdttning till Sarnfiilligheten/ekonomiska fdreningen plus en obligatorisk OVK besiktning.
Det bdr ndmnas att en viss Aterbetalning av debiteringen frAn de fdrstnfimnda kommer ske under
2009 vilket inneb#ir att foreningen beddrns att ha hAllit driftskostnaderna i linje med inflationen.
R#intenettot har kunnat fdrbdttras, trots en fortsatt avtrappning av de statliga riintebidragen om ca
49tkr, pga en ranteswap pi ett av vAra stdrre l6n till en liigre riinta plus en amortering om ca
647tkr. De rorliga l6nen hade en h6gre rdrnla under forsta delen av Sret men foll sedan i linje med
riksbankens sdnkningar.

Styrelsen har som princip forsdkt att e rstrdva en rdntebindning orn 1/3 rorligt, 1/3 bundet pA tre
Ar och 1/3 bundet pA fem 6r men denna princip har styrelsen valt att marginellt frAngA niir
bindningspremien har varit for stor under 2008. For nuvarande dr 39% av lAnen bundna till2A12,
16% till april 2009 och resten iir r6rligt. Styrelsen studerar for nirvarande mojligheten binda
mer for att uppnA policyn. Det skall inte bortses frAn att eftersom styrelsen har valt att aktivt
amortera krdivs en stdrre andel r6rliga lAn niir endast dessa dr arnoderingsbara.

Kassaflodet frAn den lopande rdrelsen uppgick till 195tkr (446tk0 men amo ringar gjordes med
647tkr (628tkr) e rsom likviditeten var fortsatt god. Det sflmre kassa flOdet fdrklaras av
kostnaderna i sarnband med m6lningsarbetet.

Vid Srets slut uppgick likviditeten till 728 tkr. Denna nivA medger rligare amorteringar men
kanske inte i nivA med tidigare Ar.

Styrelsen ser inte framfOr sig nAgra hojda avgifter till samfiilligheterna och ekonomiska
fdreningen p.g.a. de kraftigt sjunkande snorbjnings- och riintekostnaderna.

Det l6ga riinteliiget gdr att foreningen beddms att fortsdtta kunna hAlla dagens hyror frysta under
2009 och detta trots sjunkande rdntesubventioner. Styrelsen kommer fortsiitta att aktivt amortera
med de belopp som dverstiger en vettig likviditetsbu rt.

Under 6ret har mAlning av foreningens alla triiytor utf6rts. Ett stort underh6llsarbete som kostade
295 tkr" Tack vare att fdreningens medlemmar stfillde upp under en helgdag och mdlade sina
egna f0rr6d, postliidestolpar och vindskydd sparade vi niistan 100 tkr.
FOr dvrigt mAlningsarbete anlitades FB's mAleri och Rep. AB.

PA uppdrag av fdreningsstflmman 2008 bildades en tr#idgirdsgrupp, som under Aret trdffats tre
g6nger. Som utgdngspunkt for diskussionerna 169 arbetsbeskrivningen for befintligt
trddgirdssk6tselavtal, som foreningen har med Riksbyggen. Ett ndra samarbete med RB:s
triidg6rdsansvarige har etablerats i syfte att uppnd en samsyn pA hur och ndr de grona ytorna
ska sk6tas inorn ramen for befintligt avta
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Efter tvi besiktningar av fdreningens gr6na ytor tillsamman$ med RB:s triidgirdsansvarige och
en arborist kunde konstateras viixtligheten dr i gott skick, men att vissa insatser miste gdras.
Bla.dir buskar och hfickar istort behov av fdryngringsbeskdrning, en Atgdrd som inte ing6r i
avtalet. Vissa hiickar m6ste ocksi begrfrnsas pi hojden sA att de trdd, som samplanterats med
hdckarna kan utvecklas. L6nnen p5 innergdrden tillJiirla GArdsviig 35 ska pga 6lder inte
beskdras enl. arboristens bed6mning.

Samfiillighetens uppgift dr huvudsakligen att ta hand om garage, vdgar och parkeringsplatser,
sarnt skOtsel av dessa och andra gemensamma ytor s6som Herrg6rdsparken och
6tervinningsstationen.

Den ekonomiska foreningens huvuds e 6r att hantera administrationen av
flArrviirmeanliiggningen i omrAdet. Ut6ver denna huvuduppgift hyr den ekonomiska foreningen ut
f6rr6d och bAtplatser i ornrAdet samt hyr ut restauranglokalen.

Mer information om Jiirla Sjd samfiillighet och Jiirla Sjd ekonomisk forening hittar
man p6: www.jarlasjo"se

Niitverket Jiirla Sjd iir ett ndtverk mellan alla bostadsrdttsfdreningar i omrAdet. Skiilet till att det
bildades iir att styrelseplatserna i samfiilligheten och ekonomiska foreningen inte riicker fdr att
alla fdreningarna ska kunna vara representerade. Nditverket driver frAgor om bland annat
samordnad upphandling av tjiinster, trafikforb;lttringar och trivselarrangemang. Ndtverket har haft
6 mOten under 2008.

Krdftfiske
Det Arliga krii sket for Sturegirden gick av stapeln den 26 augusti.
Fdngsten blev god, mAnga krdftor togs upp och tillagades.

Allmtint
Foreningen bildades den 26 februari 1986 och antog namnet Riksbyggen bostadsriittsforening
Stureg6rden den 15 mars 2000. For mer information, se fdreningens hemsida
www. b rf-sturegarden. se.
Sturegdrden ligger vid Jiirlasjbns strand, strax intill Jiirla Herrgird. L#igenheterna dr pA 2-6 rok.
De iir fordelade ett flerbostadshus, tvA tvA-bostadshus och 16 radhus. De flesta av radhusen har
inredningsbar vind. Husen 5r grupperade kring tv6 gArdar beldgna mellan Jiirla GArdsvflg och
Jiirla Sjdviig. TvA-bostadshusen ligger i anslutning till herrgArdens flyglar i strandkanten av
Jiirlasjo
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Fcirslag till disposition betrflffande fiireningens resultat
Till Arsstdmmans forfoqande finns fOljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fdre fondf6riindring
Arets fondavsdttning enligt stadgarna
Arets iansprAktagande av underhAllsfond

Summa Overskott

Styrelsen fdreslAr fdljande d isposition ti ll Arsstdmman :

Extra avsdttn ing till u nderhAllsfond (ut6ver stad geen I ig avsdttn ing)
Att balanserai ny riikning

1 018 881
-18 864

-170 000
295 819

1 125836

1 125 836

Vad betr*iffar f0reningens resultat och sttillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfriljande resultat- och
balansrdkning med tillh6rande bokslutskommentarer.
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Resultat kning

Belopp ikr Not
2008-01-01 2007-01-01
2008-12-31 2007-12-31

Rorelsens intfikter
Arsavgifter och hyror
Briinsletilliig g, rad husvindar
Ovriga fOrvaltni ngsintiikter

Rtirelsens kostnader
Reparationer ,.
Planerat underh6ll
Fastighetsavgift
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av anliiggningstillgingar

Riirelseresultat

Resultat n finansiella poster
Resultat frf,n finansiella ankiggningstillgAngar
Riinteintdkter
Statliga bostadsbyggnadssubventioner
Riintekostnader
Jdmfdrelsestdrande finansiella poster

lnkomstskatt
Arets resultat

2725 393 2729 430

2 962 055
3 480

59 858

2 662 055
3 480

63 895

3
4

-24 089
- 295 819
- 17 4AA

- 919745
- 11 23s
- 61 900

-249 914

- 43 804
0

- 66 000
- 867 835
- 21 317
- 64 874

- 249 913

5
6
7
I

10

-1 580 102

1 145 299

12 000
102 989
103 268

-1 382 412
0

-1 313742

1 415 688

1 000
18 956

1s2 807
-1 383 959

118
-1 164 155

- 18 864

-1 211 078

204 610

-  18 864 204 610

Tilliigg till resultatrdkningen
Avsfittning till underhAllsfond
lanspriktagande av underhAllsfond
Foriindring av u nderhAllsfond

Resultat efter fondforfr nd ring

- 170 000
295 819

- 166 000
0

125 819

1 06 955

- 166 000

38 61k"
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Balansrdkning
Belopp ikr Not 2008-12-31 2007-12-31

TILLGANGAR
AnldggningstillgAngar
Materiella anlfl ggningstillgingar
Byggnader och mark

Finansiella anlSggningstillgAngar
Ld ngfristi g a viirdepappersin nehav
Summa anlfiggningstillgingar

Omsfi ttningstillgingar
Kortfristi ga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kodfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsflttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

11

12

90 618 533 90 868 447

10 000 10 000
90 628 533 go 878 447

13

0
66 827
12 489
73 507

6 605
0
0

59 739

14

15

152 823 66 344

200 000 800 000

527 954 379043
880777 1245387

91 509310 92123834
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Balansrflkning
Belopp ikr Not 2008-12-31 2007-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
lnsatser
UnderhAllsfond

62 000 000 62 000 000
741 288 867 107

62741288 62867 107

Fritt eget kapital
Resu ltatutj dm ningsfond
Balanserat resultat
Arets resultat,
Avsdittn ing till underhAllsfond
lansprAktagande av underhAllsfond

Summa eget kapital

LAngfristiga skulder
Fastighetsl6n

Kortfristiga skulder
FastighetslAn, kortfristiga
LeverantOrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder, kortfristiga
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1 125836 1 018 881
63867 124 63 885 988

17 26798428 27 535044

0
1 018 881

- 18 864
- 170 000

295 819

717 500
262771
204 610

- 166 000
0

109 370
37 681
66 000

207 979
281 771

843758 702 801
27 642 186 28 237 845

91 509310 92123834

18
19

199 356
26 489
83 400
44 654

489 859

Stiillda sikerheter
Fastig hetsi nteckn ingar til I siike rhet fdr fastig hetslAn

Ansvarsftirbindelser

30 322 000 30 322 000

Inga tnsan
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Kassafkidesanalys enligt indirekt metod

2048-12-31 2007-12-31
Den lopande verksarnheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ing6r i kassaflddet, m.m.

Avskrivningar

Arets skatt (betald inkomstskatt)
Kassafltide frAn den liipande verksamheten f6re
fiir5ndringar av r6relsekapital

Kassafldde frf n fdriind ri nga r i rdrelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

KassaflOde frin den ltipande verksamheten

I nvesteri n gsverksamheten

Kassafliide frin investeringsverksam heten

Fi na nsiering sverksa mheten

Amortering av skuld
Kassafl iide frin finansieringsverksamheten

Arets kassafliide
Likvida medelvid 6rets bdrjan
Likvida medel vid Arets slut

(se Not 14 och Not 15)

Upplysning om betalda rHntor
FOr erhAllen och betald rdnta se Not 9 och Not 1

- 18 864

249 914
231 050

0

204610

249 913
520 523

0

231 050

- 86 479
50 971

520 523

46 314
- 120 307

195 541 446 530

- 646 630 - 628 185

00

- 646 630

-451 089
1 179043

727 954

- 628 185

- 181 655
1 360 698
I 179 043

0

10
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmfi nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprdittats enligt Arsredovisningslagen och bokf6ringsndmndens allmdnna
rAd. Om inte annat framgAr dr de tillSmpade principerna oforAndrade ijiimforelse med
foregAende 6r.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av int5kter
Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i
f6rskott men redovisas sA att endast den del som beldper pA rtikenskapsAret redovisas som
intiikt.

tnkomstskatt
FrAn och med 1 januari 2OO7 ska bostadsrdttsfdreningar inte ldngre ta upp nAgon
schablonintiikt av fastigheter. Som intiikt ska inte heller erhAllna statliga riintebidrag fdr
bostadsdndamAltas upp. Avdrag fAr inte gdras fdr rf,nta pA lAnat kapital som lagts ner i
fastigheten, reparation och underhAll, Aterbetalning av statliga rdntebidrag eller tomtrdttsavgiild,

Till beskattning ska bostadsrfittsfdreningar ta upp riinteintiikter, utdelningar och kapitalvinster
pA viirdepapper och fastigheter samt inlosta och sAlda bostadsrdtter.

Inkomstskatten uppgAr till 28 o/o pA skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott frAn tidigare Ar fAr fortsatt utnyttjas. Fdreningens underskottsavdrag har
per balansdagen berdiknats ttll1 877 965kr, vilket innebiir att det inte utgAr n6gon inkomstskatt.
Uppskjuten skattefordran redovisas inte pA underskottsavdraget.

U nderhAll/u nderhAllsfond
UnderhAll utfort enligt underhAllsplanen bendmns som planerat underhill. Reparationer avser
lopande underhAll som ejfinns med i underhAllsplanen.

Enligt anvisning frAn Bokforingsndmnden redovisas underhAllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avstittning enligt plan och iansprAktagande fdr genomforda Atgiirder sker genom
Overfdring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utdver plan
sker genom disposition pA fdreningens Arsstdmma.

Arets underhAllskostnader redovisas i resultatriikningen inom Arets resultat. Fdr att 6ka
informationen och f6rtydliga f6reningens lAngsiktiga underhAllsplanering anges planenlig
fondavsflttning och iansprAktaganden ur fonden som tilltigg till resultatr6kningen. -,/z

11
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Vdrderingsprinciper m m
Tillgingar och skulder har vdrderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningspri nciper fOr a n ldggn in gstillgAng ar
Avskrivningar enligt plan baseras pA ursprungliga anskaffningsvdrden och berdknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestAende v6rdenedgAng,

F6ljande avskrivningstider tilliimpas
Materiella anliiggningstillgAngar
Byggnader, enligt plan
Anslutningsavgift F Ocar

2008-12-31 2007-12-31

2662055 2 662 055
2662055 2 662 055

Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostdder

Not 2 Ovriga fiirvaltningsintikter
Bredband
Kompensation frAn RB
Vindstilltigg

Not 3 Reparationer
BostAder
Gemensamma utrymmen
Ventilation
Elinstallationer
Tele/TV/Porttelefon
Hissar
Ovriga installationer
Huskropp

Not 4 Planerat underhAll
U nderhAllsadm i nistration
MAlning

57 420
0

2 438

57 420
4ra
2 365

59 858

7 630
2700
2 253

0
3 994
3179

0
4 333

63 895

11 994
3 560

0
14 458

0
2 853
1 120
I  819

24 089 43 804

26 013
269 806

0
0

v
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Not 5 Driftskostnader
Jtirla sj6 samfdllighet och Jtirla sjd ekonomiska f6rening
Fasti g hetsfors€ikrin g
Arvode fdrvaltning
Kabel-TV
Bredband
Arvode auktoriserad revisor
Mdteskostnader
Ovriga fdrvaltn ingskostnader
Fastighetssk6tsel
TriidgArdsskdtsel
RabatUAterbiiring frAn Riksbyggen
stad ;
Obligatoriska besiktningar
OVK
Sndrojning
Forbrukningsmateriel
Vatten
EI
Uppviirmning
Sophantering
Stdd soprum

Not 6 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar
Kontorsmateriel
Telefon och porto
Medlems- och foreningsavgifter
Hemsida
Konsultarvoden

NotT Personalkostnader
Liiner, andra ersAttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode
Ovriga ersdttningar
Fdreningsvald revisor
Summa
Sociala kostnader

2008-12-31 2007-12-31

173 436
17 821
85 816
24 988
57 420
21 375
4 571
5 956

42 069
52 640
-4000
25 036
I 267

26 250
4 326
1 962

75 105
41 151

214 985
22 467
17 105

151 461
17 128
83 213
24 296
57 656
20 625

1 584
4 461

40 805
51 044
-7 375
25 961
6 405

0
17 767
3 238

71712
36 682

219 660
28 907
12605

919745 867 835

125
0

5 315
1 160

885
3 750

500
433

5 476
1 160

885
12 863

11 235 21 317

37 000
I 750
1 000

34 450
14 050
1 000

46750
15 150

49 500
15 374
64 874

13
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Not 8 Avskrivning av anldggningstillgingar
Bygg nader, byggnadsinventarier, markanlilggning
Anslutningsavgifter

Not 9 Rflnteintikter
Riinteinttikter avrdkning med Swedbank
Rilnte i ntiikter I ikvid itetsp laceri n g via Riksbyg gen
Riinteintf, kter hyres/kundford ringar
ErhAllna swaprdntor
Ovriga rdnteintdkter

Not 10 RAntekostnader
Rdntekostn ader, fastighetslAn
Ovriga finansiella kostnader

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvdrden
Vid Arets bdrjan

Byggnader
Mark
Anslutningsavgifter

S umma anskaffn in gsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid Arets bdrjan

Byggnader
Anslutningsavgifter

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning anslutningsavgifter
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvdrde enligt plan vid irets slut
Varav

Byggnader
Mark
Anslutningsavgifter

2008-12-31 2007-12-31

210 000
39 914

210 000
39 913

249914 249913

5 799
15 252
1 542

79 570
827

3 859
14 835

262
0
0

102 989 18 956

1 381 267
1 145

1 383 085
874

1 382 412 1 383 959

78 278 940
1 3 448 000

199 566

78 278 944
1 3 448 000

199 566
91 926 506 91 926 506

91 926 506 91 926 506

- 898 407 - 688 407
- 159 652 -  119739

-1 062 303 - 812 389

-  210 000 -  210 000
-39914 -  39 913

-1 307 973 ,{ 058 059

90 618 533 90 868 447

77 170 533 77 380
13 448 000 13448

039

533
000
914
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Taxeringsv6rden
bostdder
lokaler

Totalt taxeringsv6rde
varav byggnader

Not 12 LAngfristiga vdrdepappersinnehav
20 kapitalbevis 6 500 kronor i Intresseforeningen

Not 13 Fiirutbetalda kostnader och upplupna intflkter
Fdrutbeta ld kabel-tv-avgift
Fdrutbetald kostnad bredbandsanslutning
Ovriga fdrutbetalda kostnader
Upplupna rdnteintEikter
Upplupna r€intebidrag
Fasti g hetsf6rs€lkring

Not 14 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

2008-12-31 2007-12-31

46 200 000 46 200 000
00

46 200 000 46 200 000
36 000 000 36 000 000

10 000 10 000
10 000 10 000

6 533
I 570
1 173

25 986
25731
4 514

6 247
I 570
1 565
2 052

36 023
4 282

73 507 59 739

200 000 800 000
Typ

30 dagar

Not 15 Kassa och bank
Bankmedel
Avriikning med Swedbank

Saldo Rinta Slutdatum
200 000 1,50 2009-01-13

135 669
392 285

36 735
342 308

527 954 379 043
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Notlt Eget kapital Bundet Bundet

2008-12-31 2007-12-31

Frift Fritt

Vid irets biirian
Disposition enl Arsstdmmobeslut
Fdriindring av underhdllsfond
Avsiittn ing till underh6llsfond
Uttag ur underhAllsfond
Arets resultat

Insatser och
uppl. avgift
62 000 000

UnderhAlls
fond

867 107
0

170 000
-  295 819

Resultatutjai
mningsfond

717 500
-717 540

Resultat
30{ 382
717 500
125 819

- 18 864
Vid irets slut

Not 17 Fastighetslin
Fastighetsl6n
Avg6r nHsta drs amortering
Skuld vid Arets slut

62 000 000 741 288

Ing. skuld
7 852 930
8 538 380 *

10 545 032**
10 545 032

708072

1 {25 836

26997784 27 644414
- 199 356 - 109 370

26 798 428 27 535 044

Nya lin Arets amort.Lineinstitut
NORDEA
NORDEA
NORDEA
SWEDBANK
SWEDBANK

RSnta
3,91
4,00

6,77
5,78

Bundet till
Rorligt
R0rligt
Rorligt
2008-04-01
Rdrligt

93 904
52726

10 545 032
500 000

Utg. skuld
7 852 930
I 444 476

10 492306
0

208072
27 644 414 11't91662 26997 784

.) 4 195 260 av detta lAn dr rdntesdkrat med en swap till rdntan 3,72o/o med en lOptid till 2009-04-09
*.) 10 500 000 av detta lAn dr rdntesdkrat med en swap till rdntan 5,39% med en ldptid till 2012-04-05

Not 18 Ovriga skulder, kortfristiga
Upplupna sociala avgifter och skatter
Avriikning LAN
Ovriga kortfristiga lAneskulder

27 477
0

17 177

26 006
181 973

0
44 654 207 979
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Not {9 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intfi r
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rfintekostnader
Upplupna kostnader f6r reparationer och underhAll
Upplupna elkostnader
Upplupna vattenavgifter
Upplupna vdrmekostnader
Upplupna kostnader fdr renhAllning
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna styrelsearvoden
F6rutbetalda hyror och avgifter

Nacka 2009_ *!4 * ?* a

Michael Lundin

VAr revisionsberdttelse har liimnats.

Stockholm 2009-

2008-12-31 2007-12-31

729
207 999
22 500
3 516

21 215
23 891

0
23 000

1 250
185 759

0
66 649

0
3 255

20 000
23 320

1 273
22 875

329
144 071

489 859 281 771

Ande Gibson

Lars Ernsf,ter
Fdreningsvald revisor Auktoriserad isor
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Revisionsberilttelse
Till frireningsst an i Riksbyggens Bostadsrflffsf<irening SturegArden

Org nr 716419-6904

Vi har granskat irsredovisningen och bokfciririgen samt styrelsens fiirvaltning i
Riksbyggens Bostadsriittsftirening Stureg&rden for fr.r 2008" Det iir sfrelsen som har

tilliimpas vid upprtittandet av irsredovisningen. Virt ansvar iir att uttala oss om
6rsredovisningen och forvaltningen p6 grundval av v6r revision.

Revisionen har utfiirts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat
och genomfdrt revisionen for att med hdg men inte absolut siikerhet fiirs a oss om att
6rsredovisningen inte inneh&ller vdsentliga fel gheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen ftir belopp och annan information i riikenskapshandlingarna. I en
revision ing6r ocks& att pniva redovisningsprinciperna och styrelsens tillii ning av dem
s t att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort niir de upprtittat
firsredovisningen samt att utv?irdera den samlade info ationen i Arsredovisningen. Sorn
underlag ftir virt uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat v2isentliga beslu! itg er och
fdrh6llanden i foreningen fiir alt kunna bedeima om n6gon s lseledamot ar
ersiittningsskyldig mot fti ingen. Vi har iiven granskat om nfrgon styrelseledamot pfl
annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen, flrsredovisningslagen eller ftireningens
stadgar. vi anser att vdr revision ger oss rimlig nd fiir v6ra uffalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med frrsredovisningslagen och ger en riittvisande
bild av ft)reningens resultat och stiillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvalt sberiittelsen iir ftirenlig med frrsredovisningens rivriga delar.

Vi tillstyrker att f<ireningsstii faststiiller resultatrtikningen och balansriikningen ftir
fbreningen, disponerar rlverskottet enligt ftirslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar

Stockholm den 23 april 2009

Fdreningens revisor A oriserad revisor
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Nyckeltal

Kostnadsftirdelning

Reparationer
Planerat underhAll
Fastighetsavgift
Drifiskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av anliiggningstillgAngar
Finansiella poster
Summa kostnader

2008

24 089
295 819
'17 400

919 745
11 235
61 900

249 914
1 382 412

2007

43 804
0

66 000
867 835
21 317
64 874

249 913
1 383 959

2 962 514 2 697 701

Ovrigt
4%

Planerat underhAll
10%

Driftskostnader
31%

Finansiel la poster
47%

Avskrivning av
anlAggningstillgAngar

8o/o

Bilaga 1
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Dri kostnadsfi5rdelning

Jtirla sjd samfSllighet och Jiirla sjd ekonomiska foreni
Fastig hetsfdrsfikring
Arvode fdrvaltning
Kabel-
Bredband
Arvode auktoriserad revisor
MOteskostnader
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetssk6tsel
TrtidgArdsskdtsel
Rabat terbiiring frAn Riksbyggen
sted
Obligatoriska besiktningar
Sndr6jning
Fdrbrukningsmateriel
Vatten
EI
Uppviirmning
Sophantering
Summa dri kostnader

2008

173 436
17 82',1
85 816
24 988
57 420
21 375
4 571
5 956

42 069
52 640
-4000
25 036
I 267
4 326
1 962

75 105
41 151

214 985
22 467

2007

151 461
17 128
83 213
24 296
57 656
20 625

1 584
4 461

40 805
51 044
-7 375
25 961
6 405

17 767
3 238

71712
36 682

219 660
28 907

919 745 867 835

Ovrigt
11%

Jrirla sjd samfAllighet
och Jf,rla sjd

ekonomiska forening
ZQa/o

UppvArrnning
24Ta

Arvode f6rvaltning
10o/o

Bredband
6%

Vatten
9Yo st6d

3%

Fastighetssk0tsel
5Vo

Obligatoriska
besiktningar

1Yo

Trddgirdsskotsel
60/o

Bilaga 2
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Nyckeltalsanalys fdr driftskostnader

BOA (kvm):

Jdirla sjd samfiillighet och Jdrla sj6 ekonomiska fdreni
Fastig hetsf6rsiikri ng
Arvode f6rvaltning
Kabel-W
Bredband
Arvode auktoriserad revisor
Mdteskostnader
Ovriga f6rvaltningskostnader
Fastighetsskdtsel
TrddgArdsskOtsel
RabatVAterbtiring frAn Riksbyggen
stad
Obligatoriska besiktni ngar
SnOrdjning
FOrbrukningsmateriel
Vatten
EI
Uppvdrmning
Sophantering
$umma driftskostnader

2008 2007

31631 3163
Kr I kvm Kr / kvm

291 274

48
5

26
I

18
7
1
1

13
16
-2
I
2
6
1

23
12
69
I

55
6

27
I

18
7
1
2

13
17
-1
I
3
1
1

24
13
68
7

Bilaga 3



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTTLLGANGAR
Tillgdngar som er avsedda fdr ldngvarigt bruk inom
fdreningen. Den viktigaste anliiggningstillgengen er
fdreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER
Atagande fdr fdreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansriikningen. Borgensfdrbindelse dr
exempel pA ett sldant atagande.

AVSKRIVNING
Kostnaden f0r inventarier f0rdelas 6ver flera 6r. Normal
avskrivningslid fdr maskiner och inventarier 6r fem 6r och
den irliga avskrivningskostnaden blir dA 20 procent av
anskaffningsvdrdet.

BAI.ANSRAKNING
Visar fdreningens ekonomiska st5llning vid
verksamhetsArets slut. Den ena sidan av balansrdkningen
(den s,k. aktivsidan) visar f6reningens tillg6ngar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan a;r balansriikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgAngarna finansierats
(genom uppl6ning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrAkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (fdreningens f6rmdgenhet),

BRANSLETILTAGG
En separal avgift som f6reningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fdr uppvdrmningen av fdreningens
hus. Briinsletilldgget f6rdelas efter varje ldgenhets storlek
eller annan ldmplig f6rdelningsgrund och skall erldiggas
minadsvis av fdreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING
En fdretagsform som har till 6ndam6l att trilrnla
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
negon fonn av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE
En sammanslutning som arbetar fdr att frdmja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse
har en utvecklad id6 om hur samhAllet b0r utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkr6relse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet 6r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL
En fond, som i de fall den finns, dr bostadsrdttshavarnas
individuella underh6llsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrAttshavaren fdr underhdll och fdrbdttringar i
respektive lfigenhet. Den 6rliga avs6ttningen pdverkar
f6reningens resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrAknlngen visar summan av samtliga
bostadsrdtters tillgodohavanden, Uppgift fOr den enskilde
bostadsriittshavaren lAmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Enligt fOreningens stadgar skall en Arlig avadttning g6ras
till f6reningens gemensamma underhAllsfond. Fonden fdr
ulnyttjas fdr stdrre yttre reparations- och
underhAllsarbeten. Kostnadsnivrirn fdr underhdll av
f6reningens fastighet (ldngsiktig underh6llsplan ska finnas)
och behovet att vdrdesAkra tidigare fonderade medel,
pdverkar storleken pA det belopp som avs6tts.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Den del av Arsredovisningen som i text fOrklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsir. I
fdrvaltningsberdttelsen redovisas bl,a. vilka som haft
uppdrag lfdreningen och 6rets viktigaste h?indelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som fdreningen betalar inom ett Ar. Om en fond fdr
inre underhAll finns rdknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det er inte troligt att samtliga medlemmar
under samma Ar anv6nder sina fonder.

LIKVIDITET
Med likviditet menas fdreningens betalningsberedskap,
alltsA fdrmigan att betala sina skulder i rdtt tid. God eller
ddlig likviditet bedOms genom fdrh6llandet mellan
omsditningstillg6ngar och kortfristiga skulder. Om
omsettningstillg6rngarna er stdrre en de kortfristiga
skulderna brukar man anse aft likviditeten dr god. God
likviditet Ar 120Yo - 15oo/o.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som fdreningen betalar f6rst efter eft eller flera 6r.
I regel sker beialningen lOpande Over 6ren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING
Visar i siffror fdreningens samtliga intdkter och kosinader
under verksamhetsaret. Om kostnadema ar st6ne an
intdkterna blir resultatet en fdrlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 6ret t.ex.
vArdeminskning pd inventarier och byggnader eller
avsflttningar till fonder i f0reningen. Kostnaderna 5r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhillskostnader och driftskostnader. En f6rlust kan
tdckas genom fondmedel (om sAdana finns) eller
balanseras, d.v.s. fdras 6ver till det fdljande
verksamhets6ret. Ordinarie fdreningsstdmma beslutar hur
verksamhetsArets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG
Bidrag frAn Boverket som minskar fdreningens
rentekostnader p6 de l6n fOreningen tagit fOr bl.a.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET
F0reningens 16ngsiktiga betalningsfdrm6ga. Att en f0rening
har hdg soliditet innebiir att den har stort eget kapital inkl.
fOreningens underhAllsfond i fdrhdllande till skulderna.
Motsatt innebdr att orn en fdrening har 169 soliditet iir
skulderna stora i fdrhdllande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor del dr finansierad med l6n. God
soliditet flr 5% och uppAt.

STALLDA SAKERHETER
Avser i f6reningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lAmnats som sdkerhet f6r
erhAllna l6n.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN
Avskrivning av fdreningens fastighet pA grund av Alder och
nyttjande. Den drliga avskrivningen p6verkar
resultatriikningen som en kostnad, I balansr6kningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan fdreningens
bildades.

ARSAVGIFT
Medlemmarnas 6rliga tillskott av medel f6r aft anvAndas till
den ldpande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften €lr i regel fdrdelad efter bostadsrdtternas
grundavgifter och skall erlflggas mAnadsvis av fdreningens
medlemmar. Arsavgiften dr f6reningens viktigaste och
stOrsta inkomstkfllla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsAr och som skall behandlas av ordinarie
fdreningsstAmma. Arsredovisningen skall omfafta
fdrvaltningsberdttelse, resultatrdkning, balansriikning och
revisionsber€ittelse.



Spara
Du behdver din 6rsredovisning bl.a. om du
skall sdlja din liigenhet eller lAna pengar.

lusredovisningen tir upp ad av Riksbyggens
Brf Sturegirden:s styrelse
isamarbete med Riks gen.

Riksbyggen arbetar pA uppdrag n
bostads riittsfdreningar och fastighets bolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsd rift , fastighetss kOtsel s am t
fastighetsu ckling.

foreningens ekonomi. Spara deirfdr alltid
6rsredovisningen.

Riksbyggen
t.08-602 36 00

.riksbyggen.se


