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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende antingen ager
bostadsrattsféreningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtratt. Som agare till en bostadsratt dger du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen férvaltar du fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende
tilsammans. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer och
tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar sammanhallning
och trivsel, samtidigt som kostnaderna f6r t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsféorening har stora mdjligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstamman har du mojlighet att paverka de beslut som
tas i foreningen. P& foreningsstamman valjs ocksa styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens verksamhet
och faststaller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid.
Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla ldgenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man salja
och den kan arvas eller déverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsratishavare bekostar sjalv sin hemférsakring som bor kompletteras med
ett s.k. Dbostadsrattstillagg. Bostadsrattstilagget omfattar det utdkade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsréattslagen och
stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller de
delar av forvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen ar ett
folkrérelse-foretag och en kooperativ  ekonomisk  férening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.

Riksbyggens tva huvudinrikiningar ar bygg och férvaltning. Riksbyggens
forvaltningsverksamhet har huvudfokus pa& bostadsratten. Riksbyggen ar ett
serviceféretag och erbjuder bostadsrattsféreningar ett heltdckande foérvaltnings-
koncept, med allt fran ekonomisk forvaltning till fastighetsskétsel och drift.
Riksbyggen genomfér gemensamma upphandlingar av olika tjanster t.ex.
forsakringstjanster at de bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN 1SO
9001. Detta innebar hogt stéllda krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljéfragor. Miljédiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljdmedveten vardag. Miljddiplomet fungerar
som ett officiellt erkdnnande av foretagets miljdarbete och en objektiv
miljérmarkning.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som bendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Bostadsrattsférening Sturegarden far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2006-01-01 till 2006-12-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledaméter
Eva Nordstrom
Martin Brodén
Jenny Lekander
Elin Gyrulf

Styrelsesuppleanter
Erik Bergman
Torsten Andersson
Christer Berne

Ordinarie revisorer
Lars Ernsater
KPMG Bohlins AB

Revisorssuppleanter
Eva Nordqvist
KPMG Bohlins AB

Valberedning

Ordférande
Sekreterare
Ledamot

Ledamot Riksbyggen

Suppleant
Suppleant
Suppleant Riksbyggen

Revisor
Auktoriserad revisor

Revisorsuppleant
Auktoriserad revisor

Sune Gustafsson (sammankallande)

Satu Andersson

Webmaster
Torsten Andersson

Firmateckning

Uisedd av
Stamman
Stamman
Stamman
Riksbyggen

Stamman
Stamman
Riksbyggen

Stamman
Stamman

Stamman
Stamman

Foéreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledaméter, tva i forening.

Fastigheter och lagenhetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Sickladn 145:3 i Nacka kommun med 29 |agenheter.
Byggnaderna ar uppférda 2000-2001. Fastighetens adress ar

a) Jarla sjovagen 20, 22 och 24
b) Jarla gardsvag 35, 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49, 51, 53 och 55
¢) Herrgardsparken 2, 4, 6 och 8

d) Turbinvagen 14, 16 och 18

Lagenhetsférdelning:

Valdtom

2007
2008
2007

2007
2008

2rokkv 2 rok

4 rok 6 rok

W 2

17 1
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Total bostadsarea:* 3 163 kvm
*Enligt ursprunglig ekonomisk plan

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Trygg Hansa inklusive bostadsrattstillagg.
Hemforsakring bekostas av bostadsrattshavarna.
Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med féreningens foérvaltning enligt
tecknat avtal. Féreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsforeningars
Intresseférening i Stockholm, Jarla Sjo Samfallighetsférening samt Jarla Sjé Ekonomiska
Forening.

Underhall

Utfért underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 38 667 kr.
Underhallskostnaderna specificeras i not 2 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Foéreningens underhallsplan visar pa ett underhéallsbehov pa en medelkostnad pa 128 tkr for
de narmaste 10 aren. Avséttning fér verksamhetsaret 2006 sker med 48 kr/kvm.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 2006-05-04. Styrelsen har
hallit 8 protokollférda sammantraden.

Delarsbokslut ar upprattat och inlamnat tilll Bolagsverket.
Ekonomi

Resultat och stéllning (tkr)*
2006 2005 2004 2003 2002

Rorelsens intakter 2 692 2 666 2616 2 565 2 455
Resultat efter finansiella poster 444 310 157 81 259
Arets resultat 444 310 157 81 259
Balansomslutning 92602 92297 92077 93708 93731
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 842 842 825 809 787
Driftskostnad, kr / kvm 273 277 270 248 194
Ranta, kr / kvm 448 480 524 632 616
Underhallsfond, kr / kvm 222 173 129 104 63
Lan, kr/ kvm 8 940 8 975 9011 9 570 9 577

Arsavgiftsniva for bostéder kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har Bostadsarea som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga Bostadsarea som
berédkningsgrund.

*Enligt ursprunglig ekonomisk plan
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Rénte- och driftskostnadsutveckling Driftskostnadsfardelning i
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Arsavqifter

Foreningen féréandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2005 da avgifterna héjdes med
2%. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2007 har styrelsen beslutat om
oforandrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 842 kr kvm/ar.

Overlatelser
Under 2006 har 2 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 4 st).

Bredband

Samtliga lagenheter och radhus har bredbandsanslutning via fiber till Bredbandsbolaget.
Standardabonnemanget ar pa 100 Mb. samt IP-telefoni, TV och film pa bestallning. Se
www.bredbandsbolaget.net fér mer information.

Hemsida
Brf Sturegarden har en egen hemsida brf-sturegarden.se som uppdateras kontinuerligt med
information om var bostadsrattsférening. Hemsidan administreras av Torsten Andersson.

Hemsidan &r styrelsens huvudsakliga satt att I6pande informera medlemmarna.
Medlemmarna meddelas per e-post nar ny information laggs in pa hemsidan.

Kraftfiske

Arets kraftfiske gick av stapeln den 30 augusti. Tre familjer valde att utnyttja foreningens
fiskeratt. Totalt togs 130 kréftor varav ca hélften sattes tillbaka att fangas vid kommande
kraftfisken i ljumma sensommarkvallar.
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Ekonomi

Foéreningen har fortsatt kunna dra nytta av ett fordelaktigt rantelage eftersom ett stérre lan
(7,866tkr) bands om fran en hdgre ranteniva till en lagre rérlig. Rantekostnaderna kunde
sankas med 14 1tkr men eftersom lanet bands om i september sa ger denna ombindning
inte full effekt forran under 2007. Rorlig ranta har valts eftersom den starka likviditeten och
kassaflodet tillater engangsamorteringar och dessa kan endast géras pa lan med obundna
Iptider. Arets amorteringar uppgick till ca 112tkr men ett beslut togs ocksa om en
extraamortering av 500tkr. Denna verkstalldes dock inte forran i januari 2007.

De 6vriga driftskostnaderna har varit konstanta under aret bortsett fran det tillagg som
foreningen attog sig nar man tecknade ett centralt IP/bredbandsavtal.

Avgifterna var oférandrade.

Likviditeten var vid arets slut god eftersom kassaflodet hade genererat 448tkr efter den
ovan namnda amorteringen plus att 912tkr fanns balanserat fran tidigare ar. Fére den
omnamnda extraamorteringen om 500tkr uppgick likviditeten till 1,361tkr.

Féreningens ekonomi paverkas negativt av den femariga nedtrappningen av
rantebidragen, samt av att halv fastighetsskatt betalas fran och med 2007. Hur detta
paverkar féreningens ekonomi pa lang sikt beror dock pa ranteutvecklingen. Vid
kommande laneomséttninaar finns mailigheten att sanka rantekostnaderna.

Slut- och garantibesiktningar

Problemet med varmt kallvatten har atgardats i 10 radhus. | Jarla Gardsvag 35 har de
arbeten som medfér atgarder i lagenheterna utférts. Aterstaende arbete i trapphuset i Jarla
Gardsvag 35, och atgarderna i 6vriga radhus, beréknas vara klart under forsta kvartalet
2007.

PEAB har atgardat besiktningsanmarkningarna efter arbetet med husgrunderna. Ny
besiktning har gjorts med nya anmarkningar som foljd. De flesta av dessa anmarkningar har
atgardats under 2006. Aterstdende anmarkningar kommer att atgardas under varen 2007.

Jarla Sj6 samfallighetsférening

Brf Sturegarden ar representerad med en suppleant (Eva Nordstrém) i Jarla Sjo
samfallighet. Samfallighetens uppgift ar huvudsakligen att ta hand om garage, vagar och
parkeringsplatser, samt skotsel av dessa och andra gemensamma ytor sasom
Herrgardsparken och atervinningsstationen. Tidigare ar har kostnadsnivan for
samfalligheten varit svar att berdkna men nu har kostnaden stabiliserats i och med att
omradet nu fardigstalls. Jarla Sj6 samfallighet och Jarla Sj6 ekonomisk férening har en
omradesansvarig anstélld, Bengt Lidforss.
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Jarla Sj6 Ekonomisk Férening

Brf Sturegarden ar representerad med en suppleant (Eva Nordstrom) i Jarla Sj6 ekonomisk
forening. Den ekonomiska féreningens huvudsyfte ar att hantera administrationen av
fiarrvarmeanl&aggningen i omradet. Utéver denna huvuduppgift hyr den ekonomiska
foreningen ut forrdd och batplatser i omradet, ager och férvaltar skorstenen och hyr ut
restauranglokalen till Jarla Sjékrog. Mer information om Jarla Sj6 samféllighet och Jarla Sj6
ekonomisk férening hittar man pa www.jarlasio.se

Natverket Jarla Sj6

Under 2005 bildades ett natverk mellan alla bostadsréttsféreningar i omradet. Skélet till att
natverket har bildats ar att styrelseplatserna i samfalligheten och den ekonomiska
foreningen inte racker for att alla féreningar skall kunna vara representerade. Natverket har
haft 5 tréffar under 2006. Det har bildats ett antal projektgrupper som driver fragor som inte
styrelserna i samfélligheten och den ekonomiska féreningen inte har till uppgift att hantera.
En av projektgrupperna driver fragan om enhetlighet i omradet gallande balkonger och
markiser for att tillgodose arkitektens tankar. En annan driver trafikfragor. Resultatet fran
denna grupp ar tva farthinder i omradet. Ett omfattande arbete goérs for att utveckla Jarla
Sjo webben jarlasjo.se. Det finns ocksa en plan att [Anka huvudwebsidan med
foreningarnas egna hemsidor. Det stora projektet under aret var Jarla Sjédagen vilken var
en jattesuccé. Projektet som gick av stapeln i augusti var en aktivitetsdag i gemenskap med
ett antal sponsorer. Exempel pa aktiviteter var klattervaggsbestigning, segling, poangjakt,
cirkus och barngymnastik. Dagen avslutades med en grillfest i herrgardsparken och med en
utlottning av bidrag fran sponsorer. Arrangemanget genererade ett éverskott som
fonderades till nésta ars Jarla Sjédag.

Allméant

Foéreningen bildades den 26 februari 1986. Den inregistrerades 15 september 1986 under
namnet Riksbyggens bostadsrattsforening Varmdoéhus nr 5. Vid en ordinarie stamma den 6
maj 1999 bytte féreningen namn till Riksbyggens bostadsrattsférening Jarla Sjo nr 1.
Samtidigt antogs nya stadgar med kalenderar som rakenskapsar. Atgarderna registrerades
hos Patent- och registreringsverket (PRV) den 23 september 1999. Vid extra
foreningsstamma den 15 mars 2000 antog féreningen namnet Riksbyggens
bostadsrattsférening Sturegarden. Namnet har koppling till den dgarlédngd som finns
upprattad och som innehaller &gare av egendomen Jarla gard alltsedan 1400-talet. Den
forste agaren som finns upptagen ar riksférestandaren Sten Sture den aldre (ca 1440-
1503). Namnandringen registrerades hos PRV den 8 maj 2000.

Sturegarden ligger vid Jarlasjons strand, strax intill Jarla herrgard. Lagenheterna ar pa 2-6
rok. De ar férdelade pa ett flerbostadshus, tva tva-bostadshus och 16 radhus. De flesta av
radhusen har inredningsbar vind. Husen ar grupperade kring tva gardar belagna mellan
Jarla Gardsvag och Jarla Sjovag. Tva-bostadshusen ligger i anslutning till herrgardens
flyglar i strandkanten av Jarlasjon.
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till stdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 371 565
Arets resultat fére fondférandring 444 206
Fondavsattning enligt stadgarna -153 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 0
Summa overskott 662 771

Styrelsen foreslar foljande disposition till stdmman:
Avséttning till resultatutjamningsfond -400 000
Att balansera i ny rakning 262 771

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr ) Not

Rérelsens intédkter

Arsavgifter och hyror 1
Ovriga avgifter

Ovriga férvaltningsintakter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av anlaggningstillgangar

SO G Wl

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar
Ranteintakter 7
Statliga bostadsbyggnadssubventioner
Réantekostnader 8
Resultat efter finansiella poster

Inkomstskatt
Arets resultat

Tillagg till resultatrakningen
Avsiéittning till underhéllsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Féréndring av underhaillsfond

Resultat efter fondféréndring

2006-01-01  2005-01-01
. 2006-12-31  2005-12-31
2662054 2661849
3 480 3 692
26247 306
2691781 2665848

- 38 667 - 28 105
-864668  -877 410
-10 705 - 17 806

- 50 538 - 48 923

| -249913  -249913
1214491 1222157
1477290 1443 691
3000 1000
9733 1610

372 261 380 699
1418078  -1516 736
444 206 310 263
0 0
444 206 310 263
153000 - 141000
0 0
153000 - 141000
291 206 169 263
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Balansrdkning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav
Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

13

2006-12-31  2005-12-31

91 118 360 91 368 273
91 118 360 91 368 273

10000 10 000
10 000 10 000
91 128 360 91 378 273

112 658 6 501
112 658 6 501
500 000 300 000
500 000 300 000
860 698 612 629
1473 355 919 130

92 601 715 92 297 403
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Underhallsfond

Fritt eget kapital
Resultatutjamningsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Avséttning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan, langfristiga

Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga
Leverantérsskulder
Ovriga skulder, kortfristiga

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Ansvarsforbindelser

Not 2006-12-31  2005-12-31
14

62 000 000 62 000 000

701 107 548 107

62701107 62548 107

317 500 317 500

371 565 202 302

444 206 310 263

- 153 000 - 141 000
= 0 0_

| 980 271 689 065
63681378 63237172

15 28 164 984 28 269 544
28 164 984 28 269 544

15 107 615 114 903
31 351 24 793

16 194 439 181 764
17 421 948 469 227
755 353 790 687

28920337 29 060 231
92 601715 92 297 403
30322000 30 322000

Inga Inga
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassafiédet, m.m.

Avskrivningar

Arets skatt (resultatford inkomstskatt)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (8kning +, minskning -)

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Amortering av skuld
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
(se Not 12 och Not 13)

Upplysning om betalda riantor
For betald och erhallen ranta se Not 7 och Not 8

10

2006-12-31  2005-12-31
444 206 310 263
249 913 249 913
694 119 560 176

0 0

694 119 560 176
- 106 157 -191 917
- 28 046 98 432
550 916 466 691
0 0

- 111 848 - 112345
~111 848 112 345
448 068 354 346
912 629 558 283
1360 698 912 629
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna
rad.

Belopp i kr om inget annat anges.

Inkomstskatt

Utdver fastighetsskatt &r det manga bostadsrattsféreningar som betalar statlig inkomstskatt.
Inkomstskatten ar en schablonskatt och innebar att 3% av taxeringsvardet med tillagg for
ranteintakter/rdntebidrag och avdrag fér rantekostnader och tomtrattsavgéalder, tas upp till
beskattning med 28%. Féreningens underskottsavdrag uppgick enligt senaste berdknad
deklaration till 1 950 043 kronor, vilket innebar att statlig inkomstskatt inte ar aktuellt fér denna
férening.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdaknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Underhall/underhalilsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
overféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker
genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen.

Reservfond
Upparbetat positivt resultat som avséattes och kan anvandas for att jamna ut resultatet mellan
aren.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Materiella anidggningstillgangar
Byggnader, avskrives enligt plan.

11
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Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Not2 Reparationer
Bostéder

VVS

Ventilation

Elinstallationer

Hissar

Gardar och gronanlaggningar
Ovriga installationer

Not 3 Driftskostnader

Jérla Samféllighet och Jérla Ekonomiska férening

Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode auktoriserad revisor
Méteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskétsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran RB
Stad

Obligatoriska besiktningar
Sndéréjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

12

2006-12-31 2005-12-31
2662054 2661849
2662054 2661849

23 330 12 811
5 156 2 875

6 850 0
1698 5 826
1633 2 429

0 1186
0 2 978
38 667 28 105
171 431 212 245
17 312 14 595
80 960 79 040
17 937 29 547
24 810 0
375 0

24 050 20 600
2 905 766
9188 10 771
37 853 46 581
60 301 48 484
-5100 0
23 620 20 733
5 529 5 707
31435 37 778
0 - 357

76 035 78 473
35 759 32510
219759 216778
30 509 23 159

864 668

877 410



RB BRF STUREGARDEN
716419-6904

Not4 Ovriga kostnader
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Medlems- och féreningsavgifter
Kopta tjanster

Konsultarvoden

Not 5 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga ersittningar
Foreningsvald revisor
Utbildning, fértroendevalda
Summa

Sociala kostnader

Not 6 Avskrivningar av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Byggnadsinventarier

Anslutningsavgifter

Not 7 Ranteintakter

Rénteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Avgifts- och hyresfordringar

Not8 Rantekostnader
Réntekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Byggnader

Mark

Anslutningsavgifter

Summa anskaffningsvérden

13

2006-12-31 2005-12-31
275 169

5319 6 062
1160 0

0 175

3 951 11 400

10 705 17 806

30 250 34 500

8 398 3 850
1000 1000

313 0

39 961 39 350

10 577 9573

50 538 48 923
210 000 210 000
4243 4 243
35670 35670
249 913 249 913
1731 637
7783 931
219 41
9733 1610
1417588 1516 266
490 470
1418078 1516 736
78278940 78278 940
13448000 13 448 000
199566 199 566
91926 506 91 926 506
91 926 506 91 926 506



RB BRF STUREGARDEN
716419-6904

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader
Anslutningsavgifter
Standardférbattringar

Arets avskrivning enligt plan byggnader

Arets avskrivning anslutningsavgifter

Arets avskrivning standardférbéttringar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Anslutningsavgifter

Taxeringsvarden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 10 Langfristiga vardepappersinnehav

20 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning

Upplupna rantebidrag

Periodiserade kostnader manadsrapporter

Upplupna ranteintakter

Fastighetsférsékring

Ovrigt

Not 12 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen
Typ Saldo Réanta
90 dagar 500 000 2,30

Slutdatum
2007-01-18

14

2006-12-31 2005-12-31
-478 407 - 268 407
-84 069 -44 156
4243 4243
-558 233  -308 320
-210000  -210 000
- 35670 - 35670

- 4243 -4 243
-808 146 - 558 233
91118 360 91 368 273
77 590 533 77 800 533
13 448 000 13 448 000
79 827 119 740

33 000 000 33 000 000
0 0
33000000 33000000
26 000 000 26 000 000
10 000 10 000

10 000 10 000

9 570 0

89 028 1833

7 448 0
2332 198

4 280 0

0 4 470

112 658 6 501
500 000 300 000



RB BRF STUREGARDEN
716419-6904

2006-12-31 2005-12-31
Not 13 Kassa och bank
Bankmedel 32 415 96 116
Avrédkning med Swedbank 828 282 216 513
860 698 612 629
Not 14 Eget kapital o Bundet 1 Fritt
Insatser och Underhélls -
uppl. avgift Resultat
Vid arets bérjan 62 000 000 371 565
Disposition enl stammobeslut
Férandring av underhallsfond - 153 000
Avsattning enligt plan
lansprakstagande ur fond
Arets resultat ) 444 206
Vid arets slut 62 000 000 662 771
Not 15 Fastighetslan, langfristiga
Fastighetslan 28 272 599 28 384 447
Avgar nasta ars amortering -107 615 - 114 903
Skuld vid arets slut 28 164 984 28 269 544
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
NORDEA 2,70 Raorligt 7 852 930
NORDEA 2,87 Rdorligt 356 806 93 904 262 902
NORDEA 3,07 2007-04-05 4 195 260 4 195 260
NORDEA 3,72 2009-04-06 4 195 260 4 195 260
SPINTAB 2,91 Rérligt 1208 072 1208072
SPINTAB 4,00 2006-09-07 7 858 990 7 858 990
SPINTAB 6,77 2008-04-01 10 570 059 11 884 10 558 175
28 384 447 7964 778 28 272 599
Fastighetslan, kortfristiga
Fastighetslan, kortfristig del av langfristig skuld - 107 615 - 114 903
- 107 615 - 114 903
Not 16 Ovriga skulder, kortfristiga
Upplupna sociala avgifter och skatter 11 976 0
Avrakning LAN 182 463 181 764
194439 181 764

15




RB BRF STUREGARDEN
716419-6904

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna varmekostnader

Upplupen kostnad renhallning

Ovriga upplupna kostnader f&r drift och underhall
Upplupna revisionsarvoden

Ovrigt

Nacka 2007-

Eva Nordstrém

Jenny Lekander

Var revisionsberattelse har lamnats.

Stockholm 2007-

Lars Ernséter

16

2006-12-31 2005-12-31

80 805 138 692
164 166 190 419

2702
20 000
20 489

1000
87 411
21 875
23 500

5 000
20 000
25 086

0
70 330
19 700
0

421 948 469 227

Martin Brodén

Elin Gyrulf

KPMG Bohlins AB

Per Engzell
Auktoriserad revisor



RB BRF STUREGARDEN Bilaga 1
716419-6904
Nyckeltal
Kostnadsférdelning 2006 2005
Reparationer 38 667 28 105
Planerat underhall 0 0
Fastighetsskatt 0 0
Driftskostnader 864 668 877 410
Ovriga kostnader 10 705 17 806
Personalkostnader 50 538 48 923
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 249 913 249 913
Jamférelsestérande poster 0 0
Finansiella poster 1418 078 1516 736
Inkomstskatt 0 0
Summa kostnader 2 632 569 2738 894

Ovrigt

Finansiella poster %
54%

33%

Driftskostnader

Awvskrivningar av
anlaggningstillgangar
9%



RB BRF STUREGARDEN
716419-6804

Driftkostnadsférdelning

Jarla Samfallighet och Jarla Ekonomiska férening
Fastighetsférsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode auktoriserad revisor
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskétsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran RB
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snoérdjning
Férbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftkostnader

Ovrigt
30%

Uppvérmning
25%

Bilaga 2
2006 2005
171 431 212 245
17 312 14 595
80 960 79 040
17 937 29 547
24 810 0
375 0
24 050 20 600
2 905 766
9188 10771
37 853 46 581
60 301 48 484
-5100 0
23 620 20733
5 529 5707
31 435 37778
0 - 357
76 035 78473
35759 32 510
219 759 216 778
30 509 23 159
864 668 877 410

Jérla Samfallighet och

Jérla

Vatten
9%

Ekonomiska
férening
20%

\ Arvode férvaltning
: 9%

Tradgardsskotsel
7%



Bilaga 3

RB BRF STUREGARDEN

716419-6904

Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2006 2005
BOA (kvm): [ 3163 3163|

Kr / kvm Kr / kvm

Jarla Samfallighet och Jarla Ekonomiska férening 54,21 67,11
Fastighetsforsakring 5,47 4,62
Arvode férvaltning 25,60 24,99
Kabel-TV 5,67 9,34
IT-kostnader 7,85 0
Juridiska kostnader 0,12 0
Arvode auktoriserad revisor 7,60 6,51
Moteskostnader 0,92 0,24
Ovriga férvaltningskostnader 2,91 3,41
Fastighetsskétsel 11,97 14,73
Tradgardsskotsel 19,07 15,33
Rabatt/aterbaring fran RB - 1,61 0
Stad 7,47 6,56
Obligatoriska besiktningar 1,75 1,80
Snoréjning 9,94 11,95
Forbrukningsmateriel 0 - 0,1
Vatten 24,04 24,81
El 11,31 10,28
Uppvarmning 69,49 68,55
Sophantering 9,65 7,32
Summa driftkostnader 273,41 277,44



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrdkningen. Borgensforbindelse ar
exemnpel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dad 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen
(den s.k. aktivsidan) visar foéreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur ftillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek {féreningens férmagenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar dermokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och férbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avséatining géras
till féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yitre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. |
forvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vika som haft
uppdrag i fdreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhdll finns réknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omsattningstilgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgangarna &ar stdrre an de Kkortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar férst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande over aren enligt en
ameoerteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre an
intakterna blir resultatet en fériust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under aret tex
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhallskostnader och driftskostnader. En forlust kan
tackas genom fondmedel {om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras ©ver till det féljande
verksamhetsaret. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar foreningens
rantekostnader pa de lan foéreningen tagit for bla.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Foéreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening
har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhdllsfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet ar 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER

Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som l|amnats som s&kerhet for
erhallna tan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrakningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den lépande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrékning och
revisionsberattelse.



Arsredovisningen &r upprattad av
Rb Brf Sturegarden:s styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade
langivare och kdpare bra mdjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 08-602 36 00
www.riksbyggen.se

R Rikshb yggaen



