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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Riksbyggens bostadsrattsférening Sturegarden far harmed avge beréttelse for
foreningens forvaltning under verksamhetsaret den 1 januari-31 december 2004.

STYRELSE OCH REVISORER

Ordinarie styrelseledamoéter: Styrelsesuppleanter:

Eva Nordstrom Erik Bergman

Sune Gustafsson Anders Eskilssons

Jenny Lekander Elin Gyrulf, utsedd av Riksbyggen

Christer Berne, utsedd av Riksbyggen

| tur att avga; Eva Nordstrém, Jenny Lekander och Erik Bergman

Ordinarie revisorer: Revisorssuppleanter:

Torsten Andersson, foreningens revisor Lars Ernséter, foreningens revisor
och och

KPMG KPMG

Under aret har atta styrelsesammantraden och en stamma hallits.
Valberedning: Roger Petersson (sammankallande) och Michael Lundin
FASTIGHETSINNEHAV

Foreningen innehar med &ganderétt fastigheten Sickladn 145:3 i Nacka kommun med adress
a) Jarla sjovag 20, 22 och 24

b) Jarla gardsvag 35, 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49, 51, 53 och 55

c) Herrgardsparken 2, 4, 6 och 8

d) Turbinvagen 14, 16 och 18.

Pa fastigheten har under ar 2000-2001 uppforts 29 lagenheter med en sammanlagd area pa
3162,5 kvadratmeter och med féljande fordelning:

2 rum och kokvra
2 rum och kok
3 rum och kok
7 4 rum och kdk
6 rum och kok

B PN R

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.
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TAXERINGSVARDEN

Foreningen har 2004 asatts nytt taxeringsvarde. Nivan pa taxeringsvardet ska spegla forsaljnings-
priserna for det s.k. niva-aret, som alltid ar tva ar fore det ar da fastighetstaxering sker. Allmén
fastighetstaxering sker som tidigare vart sjatte ar.

Taxeringsvérde 2003 Taxeringsvéarde 2004

Byggnader 34 432 000 33 000 000
Totalt 34 432 000 33000 000
Varav byggnadsvérde 28 500 000 26 000 000

FASTIGHETSFORSAKRING

Fastigheten har under aret varit forsakrad i Trygg-Hansa till fullvarde och forsakring mot ohyra
ingar.

FORENINGENS EKONOMI

Foreningens lan enligt foljande:

Laneinstitut Rénta i Ing. skuld  Bundet till Arets  Utg. skuld
% 2004-01-01 datum amortering 2004-12-31

Spintab 5,19 7873080 2006-09-07 6690 7866390
Spintab 6,58 1209473 2005-04-01 1106 1208367
Spintab 6,77 10590 520 2008-04-01 9715 10580 805
Spintab 6,72 10590520 2004-04-01 1202338 0
Nordea 2,55 0 Rorligt 546 952 450 710
Nordea 3,72 0 2009-04-06 0 4195260
Nordea 3,07 0 2007-04-05 0 4195260
30 263 593 1766801 28496792

Foreningens arsavgifter uppgick den 31 december 2004 i genomsnitt till kr 825 kr per kvadratmeter.

ADMINISTRATION

Riksbyggen Stockholm har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning.

ALLMANT

Foreningen bildades den 26 februari 1986. Den inregistrerades den 15 september 1986 under nam-
net Riksbyggens bostadsrattsforening Varmdohus nr 5. Vid ordinarie stdmma den 6 maj 1999 bytte
foreningen namn till Riksbyggens bostadsrattsforening Jarla Sjé nr 1. Samtidigt antogs nya stadgar
med kalenderér som rakenskapsar. Atgarderna registrerades hos Patent- och registreringsverket
(PRV) den 23 september 1999. Vid extra foreningsstdmma den 15 mars 2000 antog féreningen
namnet Riksbyggens bostadsrattsforening Sturegarden. Namnet har koppling till den &garlangd som
finns upprattad och som innehaller dgare av egendomen Jarla gard alltsedan 1400-talet. Den forste
agaren som finns upptagen ar riksforestandaren Sten Sture den aldre (ca 1440-1503).
Namnéandringen registrerades hos PRV den 8 maj 2000.
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VERKSAMHETSBERATTELSE

Under 2004 har styrelsen i Brf Sturegarden avslutat en del fragor som diskuterats sedan starten,
samt tagit tag i nagra nya fragor. Har berattar vi om en del av det som intraffat under aret.

Bredband

Under varen 2004 fick vi bredbandsanslutningar via fiber till den del av féreningen som hade
ordentliga kabelkanaler dragna. Tyvarr visade det sig att det tidigare hade slarvats med dragningen
av kabelkanaler under Jéarla Gardsvag och Herrgardsparken. Den ansvariga entreprendren fick ratta
till detta innan Bredbandsbolaget under hdsten antligen kunde koppla in &ven de radhus och
lagenheter som ligger narmast sjon.

Vi har nu som standard 10Mb/s (Miljoner bitar per sekund) pa vara anslutningar. Mot en extra
avgift kan den som onskar fa 100Mb/s. Aven IP-telefoni, TV och film kan fas via bredbandet.

Hemsida

Brf Sturegarden har nu dven en egen hemsida www.brf-sturegarden.se som uppdateras kontinuerligt
med information om var bostadsrattsférening och Jarla Sjo. Hemsidan administreras av Torsten
Andersson.

Hemsidan ar styrelsens huvudsakliga satt att I6pande informera medlemmarna, sa det ar bra att
regelbundet ga in pa hemsidan.

Ekonomi

En stor positiv forandring i Brf Sturegardens ekonomi under 2004 var att rantekostnaderna
minskade med ca 339 000 kr jamfort med forra aret. Minskningen beror dels pa att styrelsen valt att
amortera ca 1,7 Mkr och dels pa att ett stort Ian kunde omsattas till en lagre ranta.

Driftskostnaderna har paverkats negativt av att kostnaden for samfalligheten har okat. Styrelsen har,
efter samrad med revisorerna, valt att h6ja avskrivningstakten pa byggnaderna fran en mycket lag
niva till en mer normal niva. Detta ger en negativ paverkan pa resultatet. Aven installationen av
bredband innebar en extra avskrivning och resultatpaverkan under fem ar.

Avgifterna hojdes under aret med 2%, helt i enlighet med den liggande ekonomiska planen.

Styrelsen har upprattat en langtidsbudget, som visar att med en hojning av avgiften enligt den
ekonomiska planen (2% per ar) kommer Brf Sturegarden inte fa nagra problem att klara ekonomin,
aven nar full fastighetsskatt borjar betalas 2011. Malet &r att fortsatta minska féreningens kostnader
for att forbattra situationen ytterligare, sa att avgiftshojningarna kan bli mindre &n planerat.

Glogg

| december anordnades det en gldggsammankomst i vinterrusket dar gldggen vérmde och
pepparkakorna gjorde alla snélla till julen. De glada medlemmar som slét upp bjods aven pa
traditionella och stamningsfulla julsanger av Marina Hammers kor. Torsten Andersson tackades
med blommor och present for sina insatser for framtagandet av foreningens fina hemsida.

Slut- och garantibesiktningar
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Styrelsen har under aret arbetat intensivt med att folja upp de kvarvarande atgardspunkterna i slut-
och garantibesiktningsprotokollen. Upprepade kontakter har tagits med PEAB, dar krav pa att
kvarvarande punkter ska atgardas har stéllts. Styrelsen har dven varit i kontakt med samtliga boende
gallande de inre besiktningspunkterna, for att kontrollera hur mycket som kvarstar. Under aret har
PEAB atgardat ett antal inre och yttre punkter, bl a det lackage som fanns i fjarrvarmesystemet. Ett
antal punkter kvarstar dock och arbetet med att fa PEAB att snarast atgarda dessa fortsatter under
2005.

Inredning av vindar

Under 2004 arbetade styrelsen fram ett regelverk for inredning av vindar i radhusen. Syftet med
regelverket ar att se till att féreningen inte drabbas av nagra ovantade kostnader p g a att enskilda
medlemmar bygger till pa vinden. Information om regelverket har delats ut till berérda medlemmar
och uppdaterad information finns pa hemsidan.

Jarla Samfallighetsforening

Brf. Sturegarden &r representerad pa en suppleantplats (Eva Nordstrom) i Jarla
Samféllighetsforening. Samféllighetens uppgift &r huvudsakligen att ha hand om garage, végar och
parkeringsplatser, samt skétsel av dessa och andra gemensamma ytor sasom Herrgardsparken och
atervinningsstationen. Under aret har antalet parkeringsplatser fortsatt att 6ka da omradet utvecklats
ytterligare. Under aret har samfalligheten dven paborjat byggnationen av ytterligare ett garage.

Jérla Sj6 Ekonomisk Forening

Brf Sturegarden har en ordinarie styrelseledamot (Jenny Lekander) i Jarla Sjés Ekonomiska
forening. Den ekonomiska foreningens huvudsyfte &r att hantera administrationen av
fjarrvarmeanlaggningen i omradet. Utdver denna huvuduppgift hyr den ekonomiska foreningen ut
forrad till boende i omradet, ager och forvaltar skorstenen och hyr ut restauranglokalen till
Sjokrogen.

Natverk Jarla Sj6

Det har bildats ett natverk mellan alla bostadsrattsféreningar i omradet. Skélet till att natverket har
bildats ar att styrelseplatserna i samfélligheten och den ekonomiska foreningen inte racker for att
alla foreningar ska kunna vara representerade. Natverket kommer att behandla och skjuta fram
fragor véckta fran alla foreningar i omradet till samfalligheten och den ekonomiska féreningen. Ett
resultat fran detta natverksarbete ar en arlig Jarladag och andra mojliga trivselaktiviteter.



Brf. Sturegarden
Organisationsnummer 716419-6904

FORSLAG TILL ARETS DISPOSITION BETRAFFANDE FORENINGENS RESULTAT

Styrelsen foreslar att det balanserade dverskottet 158 402
Avrets resultat fore fondférandring 143 899
Fondavsattning enligt stadgarna -100 000
Summa 6verskott 202 301
Att balanseras i ny rakning 202 301

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrédkning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2004-01-01 2003-01-01
Belopp i kr Not 2004-12-31 2003-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 2 609 862 2 558 684
Ovriga avgifter 2 5790 5872

2 615 652 2 564 556

Rdorelsens kostnader
Reparationer, lopande underhall 3 -41922 - 31999
Underhall 4 0 - 20343
Driftskostnader 5 - 852 750 - 784 852
Ovriga kostnader -9 246 - 10 406
Personalkostnader 7 - 55160 -42 990
Avskrivningar av anldggningstillgangar 8 - 249913 - 24 621

-1 208 990 -915211
Rorelseresultat 1 406 662 1 649 345
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anl. tillg. 1000 1000
Rénteintakter 9 13 049 38612
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 381 310 380 088
Réntekostnader 10 -1 658 122 -1 997 236
Resultat efter finansiella poster 143 899 71 809
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat 143 899 71 809
Tillagg till resultatrakningen
Auvsittning till underhallsfond - 100 000 - 129 000
lanspraktagande av underhallsfond 0 20 343
Forandring av underhallsfond - 100 000 - 108 657
Resultat efter fondférandring 43 899 - 36 848
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2004-12-31 2003-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 11 91 618 186 91 686 513
91 618 186 91 686 513
Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 12 10 000 10 000
10 000 10 000
Summa anlaggningstillgangar 91 628 186 91 696 513
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostn. och upplupna intékter 13 10 488 128 429
10 488 128 429
Kortfristiga placeringar
Specialutlaning till Riksbyggen 14 0 1300 000
0 1 300 000
Kassa och bank 15 558 283 667 952
Summa omsattningstillgangar 568 771 2 096 381
SUMMA TILLGANGAR 92 196 957 93792 894
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2004-12-31 2003-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Insatser 62 000 000 62 000 000
Underhallsfond 407 107 307 107

62 407 107 62 307 107

Fritt eget kapital

Utjamningsfond 317 500 155 300
Balanserat resultat 158 402 357 450
Arets resultat 143 900 71809
Forandring av underhallsfond (6verf till bundet EK) - 100 000 - 108 657

519 802 475 902
Summa eget kapital 62 926 909 62 783 009

Langfristiga skulder
Fastighetslan, langfristiga 17 28 382 825 30235310

28 382 825 30235 310

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 113 967 28 283
Forutbetalda hyror och avgifter 195 904 84 584
Leverantdrsskulder 143 422 58 128
Moms- och skatteskulder 0 17 980
Ovriga skulder, kortfristiga 18 201 873 382 052
Upplupna kostn. och forutbetalda intékter 19 232 057 203 548

887 223 774 575
Summa skulder 29 270 048 31009 885
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 196 957 93 792 894
Stallda sakerheter Inga Inga

Ansvarsforbindelser 30 322 000 30 322 000
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Kassaflodesanalys enligt indirekt metod
2004-12-31 2003-12-31

Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 143 899 71 809
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 249 913 24 621
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar
av rorelsekapital 393 812 96 430
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 117 941 -1522

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 44 945 15146
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 556 698 110 054
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark - 199 566 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 199 566 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -1 766 801 - 24 621
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 766 801 - 24621
Arets kassaflode -1 409 669 85 433
Likvida medel vid arets borjan 1967 952 1882519
Likvida medel vid arets slut 558 284 1967 952
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2004-12-31 2003-12-31

Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad.
En &kta bostadsrattsforening beskattas enligt schablon som ett privatbostadsforetag vilket innebar att

det ej finns nagon skillnad mellan redovisade och skattemassiga vérden pa tillgangar och skulder.
Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att
beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.

Underskottsavdrag enligt senaste inlamnad deklaration till skattemyndigheten var 1 535 382 kr.

Underhall/underhallsfond

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Belopp i kr om inget annat anges

Varderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Auvskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 2609862 2558684
2609862 2558684

Not 2 Ovriga avgifter
Bransleavgifter, bostader 5800 5800

5800 5800
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2004-12-31 2003-12-31
Not 3 Reparationer, I6pande underhall

Bostader 14 068 4185
Lokaler, gemensamma utrymmen 12 873 1615
VVS 4738 0
Elinstallationer 0 731
Hissar 0 594
Huskropp 708 - 570
Gardar och grénanlaggningar 9135 17 813
Ovriga installationer 400 7631

41922 31999

Not4 Underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen 0 20 343

0 20343

Not5 Driftskostnader

Underskott Jarla Samfallighet 64 620 0
Jarla Samfallighet och Jarla Ekonomiska forening 136 800 59 592
Fastighetsforsakring 13979 55 480
Arvode forvaltning 76 716 65 600
Kabel-TV 24 426 22 788
IT-kostnader 890 0
Juridiska kostnader 0 5000
Arvode auktoriserad revisor 15 250 23 350
Moteskostnader 1818 6 010
Ovriga forvaltningskostnader 3164 1417
Fastighetsskotsel 48 492 36 264
Tradgardsskotsel 47 056 55910
Stad 24 707 27 539
Obligatoriska besiktningar 0 9900
Snéréjning 29 804 14 965
Forbrukningsmateriel 1982 2906
Vatten 72 575 114 444
El 53 746 23419
Uppvarmning 212 594 241 927
Sophantering 24131 18 341

852 750 784 852

13
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 7 Personalkostnader

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode
Arvode vicevérd
Foreningsvald revisor
Summa

Sociala kostnader

Not 8 Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggn.inventarier, markanl.
Bredbandsanslutning

Not9 Ranteintakter
Ranteintakter avrakning med Foreningssparbanken
Ranteintakter spec. utlan till Riksbyggen

Not 10 Rantekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Réantekostnader Birkaavtalet
Ovriga finansiella kostnader

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader
Minskad fastighetsskatt ar 0
Mark

Arets anskaffningar
Bredbandsanslutning

Summa anskaffningsvarden
Avskrivningar vid arets borjan

Arets avskrivning enligt plan byggnader
Arets avskrivning bredband

Summa ack. avskr. enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut

2004-12-31 2003-12-31

40 301 29150
3000 3350
-1575 1000
41726 33500
13434 9490
55160 42 990
210 000 24 621
39913 0
249 913 24 621

2 558 6213

10 491 32399

13 049 38 612
1621653 1917796
35409 78 960

1 060 480
1658122 1997 236
78 296 920 78 296 920
-17 980 0
13448 000 13448 000
91726 940 91 744 920
199 566 0
199 566 0
91926 506 91 744 920
- 58 407 -33786

- 210 000 -24 621
-39 913 0

- 308 320 - 58 407
91618 186 91 686 513

14
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2004-12-31 2003-12-31
Not 12 Langfristiga vardepappersinnehav
Andelar i Rikshyggens Intresseférening 20 andelar 4 500 kr 10 000 10 000
10 000 10 000
Not 13 Forutbetalda kostn. och upplupna intékter
Forutbetald elavgift 0 25711
Forutbetald kabel-tv-avgift 5891 5807
Upplupna réntebidrag 1222 95 022
Upplupna ranteintakter 0 1889
Fastighetsforsakring 3375 0
10 488 128 429
Not 14 Specialutlaning till Riksbyggen
Specialutlaning till Rikshyggen 0 1300000
Not 15 Kassa och bank
Avrakning med Foreningssparbanken 558 283 667 952
558 283 667 952
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och Underhalls- Utjamnings-
uppl. avgift fond fond Resultat
Vid arets bérjan 62 000 000 307 107 155 300 320 602
Forandring av underhallsfond - 100 000
Overfort till utjamningsfond enl stimmobeslut 162200 -162 200
Avsattning enligt plan 100 000
lansprakstagande ur fond 0
Avrets resultat 143 899
Vid arets slut 62 000 000 407 107 317 500 202 302
Not 17 Fastighetslan, langfristiga
Fastighetslan 28496 792 30263 593
Avgar nasta ars amortering 113 967 28 283
Skuld vid arets slut 28382825 30235310
Not 18 Ovriga skulder, kortfristiga
Avrikning LAN 201 873 382 052
201 873 382 052

15
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2004-12-31 2003-12-31
Not 19 Upplupna kostn. och férutbetalda intakter

Upplupna I6ner och sociala avgifter 30935 3575
Upplupna réntekostnader 134613 64 696
Arvode revision 17 850 19 600
Ersattning fran Riksbyggen avseende bredband 0 54 375
Upplupna elkostnader 3928 0
Upplupna vattenavgifter 18 900 29 210
Upplupna varmekostnader 20831 25092
Snoéréjning 5000 7 000

232 057 203 548

Nacka 2005-
Eva Nordstrom Sune Gustafsson
Jenny Lekander Christer Berne

Var revisionsberéattelse har avgivits

Stockholm 2005-
KPMG Bohlins AB

Torsten Andersson Per Engzell
Foreningens revisor Auktoriserad revisor



